
1 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 
 0011سال تعرفه عوارض 

 زاویهشهرداري 
 

 
 



2 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 

 فهرست :
 کلیات و تعاریففصل اول : 

 مستندات قانونی وضع عوارض و سایر مستندات مرتبط با عوارض

 تعاریف و اصطلاحات

 : ساخت وساز دومفصل 

عوارض صدور پروانه مسکونی از نوع تک واحدي-2-0      

واحعوارض صدور پروانه مسکونی از نوع چند  -2-2  

 دي

عوارض پذیره تجاري از نوع تک واحدي-2-3  

عوارض پذیره تجاري از نوع چند واحدي-2-0  

عوارض پذیره اداري -2-5   

  عوارض پذیره صنعتی -2-6

عوارض پذیره صدور پروانه و یا صدور مجوز جهت هتل ها و اماکن گردشگري و مسافرخانه ها -2-7   

عوارض پذیره تأسیسات شهري -2-8  

وارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنري بخش عمومی و خصوصی اعم از اشخاص حقیقی یا حقوقیع -2-9    
خش ها و حرف وابسته بعوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي مطب پزشکان ، روانپزشکان ، دندانپزشکی ، بینایی سنجی ، رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه  -2-01

  خصوصی

تبصره حذف پارکینگ باشد 6پارکینگ براي واحدهاي مسکونی، تجاري، اداري و غیره بطوریکه داراي شرایط خاص شامل تامین وارض ع -2-00   

عوارض صدور مجوز احصار )دیوارکشی(   -2-02   

عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري -2-03  

  در اراضی و املاک مسکونی ازاد بر تراکم پایه ارزش افزوده ناشی از معوارض  -2-00



3 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

  عوارض تمدید پروانه ساختمانی -2-05

  عوارض تعمیر ساختمان )تعمیرات اساسی( -2-06

  عوارض تبدیل پیلوت و زیرزمین به مسکونی -2-07

  عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر -2-08

 شهري و تعریض معابر ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي توسعه عوارض  -2-09

  عوارض اضافه ارتفاع مغایر با پروانه ساختمانی -2-21

 عوارض صدور مجوز نصب )احداث پل( -2-20

 خدمات شهريعوارض  -2-22

 يعوارض تأمین سرانه هاي خدمات عمومی شهرسهم مردم از  -2-23

 رعوارض سطح شه -2-20

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 



4 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 

 

 

 

 فصل اول
 کلیات و تعاریف

 : کلیات  الف 

 مستندات قانونی وضع عوارض –

 سایر مستندات قانونی مرتبط با عوارض -

 

 

 



5 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 

 مستندات قانونی وضع عوارض :
 قبل از انقلاب  -0

 O  0330قانون شهرداري مصوب  05ماده  8بند  

 O  0306آیین نامه مالی شهرداري ها مصوب  31ماده 

 بعد از انقلاب : -2

O   0360کیلات شوراهاي اسلامی کشوري مصوبقانون تش 35ماده  0بند 

 O 0369قانون وصول برخی از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 03بند الف ماده 

 O  0375و اصلاحیه هاي بعدي آن مصوب تشکیلات ، وظایف و انتخابات شوراهاي اسلامی کشور و انتخاب شهردارانقانون  77و ماده  70ماده  06بند  

 O 0380مصوب  (تجمیع عوارضبهاصلاح موادي از قانون برنامه سوم توسعه اقتصادي ،اجتماعی و فرهنگی جمهوري اسلامی ایران )موسوم قانون  5ماده 0صرهتب 

  O0387قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب  51ماده0تبصره 

O   0378شهر ، ..... مصوب هیات وزیران  آیین نامه اجرایی نحوه وضع و وصول عوارض توسط شوراهاتی اسلامی 0ماده 

 

  0330قانون شهرداري مصوب 

 در وظایف انجمن شهر : -05ماده 

 تصویب لوایح برقراري یا الغاء عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن – 8بند 

 

  0306آیین نامه مالی شهرداریها مصوب 

آن کلیه انواع عوارض و بهاي خدمات و سایر درآمدهایی که به وسیله شهرداري و مؤسسات تابعه و وابسته به آن وصول یا هر شهرداري داراي تعرفه اي خواهد بود که در  -31ماده 

گیرد در تعرفه مذکور تحصیل می شود، درج و هر نوع عوارض یا بهاي خدمات جدیدي که وضع و تصویب می گردد یا هر تغییري که در نوع و میزان نرخ آن ها صورت می 

 کس می شود. منع
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 0360قانون تشکیلات شوراهاي اسلامی کشوري مصوب 
 وظایف و اختیارات شوراي اسلامی شهر:-35ماده

 تصادي محل و خدمات ارائه شدهمادامی که درآمدهاي پیش بینی شده کافی نباشد شوراي شهر می تواند با تصویب وزارت کشور و تنفیذ ولی امر عوارضی متناسب با امکانات اق-0

 تعیین نماید.

 

  0369قانون وصول برخی از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 

هاي شهرداریها را ننماید وضع عوارض جدید و افزایش عوارض موجود صرفاً با پیشنهاد وزیر کشور و  الف ـ در صورتیکه درآمدهاي وصولی ناشی از عوارض تکافوي هزینه -03ماده 

 خواهد بود.  تصویب رئیس جمهور

 

  0375قانون تشکیلات ، وظایف و انتخابات شوراهاي اسلامی کشور و انتخاب شهرداران با اصلاحیه هاي بعدي مصوب 

 در وظایف شوراي اسلامی شهر : -70ماده 

 دولت که از سوي وزارت کشور اعلام می شود. تصویب لوایح برقراري یا لغو عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن با در نظر گرفتن سیاست عمومی – 06بند 

 

( شوراي اسلامی شهر می تواند نسبت به وضع عوارض متناسب با تولیدات و درآمدهاي اهالی به منظور تأمین بخشی از هزینه هاي خدماتی و 27/8/0386)اصلاحی  - 77ماده 

  عمرانی مورد نیاز شهر طبق آیین نامه مصوب هیأت وزیران اقدام نماید.

آیین نامه مصوب عوارض ، یک ماه پس از ارسال هر مصوبه وزارت کشور قابل وصول است.وزیر کشور می تواند در هر مقطعی که وصول هر نوع عوارض را منطبق بر  –تبصره 

 نداند نسبت به اصلاح یا لغو آن اقدام نماید. 

 

 0380و فرهنگی جمهوري اسلامی ایران مصوبقانون اصلاح موادي از قانون برنامه سوم توسعه اقتصادي ،اجتماعی 
ماه هر سال براي اجرا در سال بعد تصویب و اعلام  بایستی حداکثر تا پانزدهم بهمن وضع عوارض محلی جدید و یا افزایش نرخ هر یک از عوارض محلی، می -0تبصره -5ماده 

 عمومی گردد 
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  0387قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب 

تا پانزدهم شوراهاي اسلامی شهر و بخش جهت وضع هر یک از عوارض محلی جدید، که تکلیف آنها در این قانون مشخص نشده باشد، موظفند موارد را حداکثر  - 0تبصره -51ماده 

 بهمن ماه هر سال براي اجراءدر سال بعـد، تصویب و اعلام عمومی نمایند.

 

   منابع درآمدي شهرداریها :
O ارض عمومی )درآمدهاي مستمر(ناشی از عو درآمدهاي 

 O درآمدهاي ناشی از عوارض اختصاصی 

 O  بهاي خدمات و درآمدهاي موسسات انتفاعی 

 O درآمدهاي حاصل از وجوه و اموال شهرداري 

  Oکمک هاي اهدایی دولت و سازمان هاي دولتی 

 Oاعانات و هدایا و دارائیها 

 Oسایر منابع تأمین اعتبار 

 

 نونی مرتبط با عوارض :سایر مستندات قا 
 قانون شهرداري :

شود و تصمیم  رفع هر گونه اختلاف بین مؤدي و شهرداري در مورد عوارض به کمیسیونی مرکب از نمایندگان وزارت کشور و دادگستري و انجمن شهر ارجاع می -77ماده 

باشد اجراي ثبت مکلف  مقررات اسناد لازم الاجرا، به وسیله اداره ثبت قابل وصول می هائی که طبق تصمیم این کمیسیون تشخیص شود طبق کمیسیون مزبور قطعی است. بدهی

هرستان یک نفر را به نمایندگی است بر طبق تصمیم کمیسیون مزبور به صدور اجرائیه و وصول طلب شهرداري مبادرت نماید در نقاطی که سازمان قضائی نباشد رئیس دادگستري ش

 و در غیاب انجمن شهر انتخاب نماینده انجمن از طرف شوراي شهرستان به عمل خواهد آمد. نماید دادگستري تعیین می

 

 ه اخذ نمایند. مالکین اراضی و املاک واقع در محدوده شهر یا حریم آن باید قبل از هر اقدام عمرانی یا تفکیک اراضی و شروع ساختمان از شهرداري پروان -011ماده 

هاي بدون پروانه یا مخالف مفاد پروانه به وسیله مأمورین خود اعم از آنکه ساختمان در زمین محصور یا غیرمحصور واقع باشد  ات ساختمانی ساختمانتواند از عملی شهرداري می

 جلوگیري نماید. 
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رج در پروانه ضرورت داشته باشد یا بدون پروانه در موارد مذکور فوق که از لحاظ اصول شهرسازي یا فنی یا بهداشتی قلع تأسیسات و بناهاي خلاف مشخصات مند -0تبصره 

هائی مرکب از نماینده وزارت کشور به انتخاب وزیر کشور و یکی از قضات  شهرداري ساختمان احداث یا شروع به احداث شده باشد به تقاضاي شهرداري موضوع در کمیسیون

نماید که ظرف ده روز  شود. کمیسیون پس از وصول پرونده به ذینفع اعلام می نتخاب انجمن مطرح میدادگستري به انتخاب وزیر دادگستري و یکی از اعضاي انجمن شهر به ا

کند  اداي توضیح شرکت میتوضیحات خود را کتباً ارسال دارد پس از انقضاء مدت مذکور کمیسیون مکلف است موضوع را با حضور نماینده شهرداري که بدون حق رأي براي 

کند مکلف است حداکثر  م مقتضی بر حسب مورد اتخاذ کند در مواردي که شهرداري از ادامه ساختمان بدون پروانه یا مخالف مفاد پروانه جلوگیري میظرف مدت یک ماه تصمی

 واهد کرد. ظرف یک هفته از تاریخ جلوگیري موضوع را در کمیسیون مذکور مطرح نماید، در غیر این صورت کمیسیون به تقاضاي ذینفع به موضوع رسیدگی خ

 نماید.  در صورتی که تصمیم کمیسیون بر قلع تمام یا قسمتی از بنا باشد مهلت مناسبی که نباید از دو ماه تجاوز کند تعیین می

زینه آن را طبق مقررات آئین نامه و هشهرداري مکلف است تصمیم مزبور را به مالک ابلاغ کند. هر گاه مالک در مهلت مقرر اقدام به قلع بنا ننماید شهرداري رأساً اقدام کرده 

 . 0اجراي وصول عوارض از مالک دریافت خواهد نمود

تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا  در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت زیر بناي مندرج در پروانه ساختمانی واقع در حوزه استفاده از اراضی مسکونی کمیسیون می -2تبصره 

اي که متناسب با نوع استفاده از فضاي ایجاد  هاي فرعی و یا کوچه بن باز یا بن بست( رأي به اخذ جریمه هاي اصلی یا خیابان ملک از نظر مکانی )در بر خیابان با توجه به موقعیت

)جریمه نباید از حداقل یک دوم کمتر و از سه برابر  شده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفی باشد، تعیین و شهرداري مکلف است براساس آن نسبت به وصول جریمه اقدام نماید.

مجدداً پرونده را به همان ارزش معاملاتی ساختمان براي هر مترمربع بناي اضافی بیشتر باشد( در صورتی که ذینفع از پرداخت جریمه خودداري نمود شهرداري مکلف است 

 .2در این مورد نسبت به صدور رأي تخریب اقدام خواهد نمودکمیسیون ارجاع و تقاضاي صدور رأي تخریب را بنماید. کمیسیون 

تواند در صورت عدم ضرورت قلع  در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت مندرج در پروانه ساختمانی واقع در حوزه استفاده از اراضی تجارتی و صنعتی و اداري کمیسیون می -3تبصره 

اي که متناسب با نوع استفاده از فضاي  هاي فرعی و یا کوچه بن باز یا بن بست( رأي به اخذ جریمه هاي اصلی یا خیابان )در بر خیابان اضافه بنا با توجه به موقعیت ملک از نظر مکانی

داقل دو برابر کمتر و از ید از حایجاد شده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفی باشد، تعیین و شهرداري مکلف است براساس آن نسبت به وصول جریمه اقدام نماید )جریمه نبا

مود شهرداري مکلف است مجدداً چهار برابر ارزش معاملاتی ساختمان براي هر مترمربع بناي اضافی ایجاد شده بیشتر باشد( در صورتی که ذینفع از پرداخت جریمه خودداري ن

 .3ین مورد نسبت به صدور رأي تخریب اقدام خواهد نمودپرونده را به همان کمیسیون ارجاع و تقاضاي صدور رأي تخریب را بنماید. کمیسیون در ا

تواند با صدور  ن میدر مورد احداث بناي بدون پروانه در حوزه استفاده از اراضی مربوطه در صورتی که اصول فنی و بهداشتی و شهرسازي رعایت شده باشد کمیسیو -0تبصره 

دهم ارزش معاملاتی ساختمان یا یک پنجم ارزش سرقفلی ساختمان، در صورتی که ساختمان ارزش دریافت سرقفلی  رأي بر اخذ جریمه به ازاء هر مترمربع بناي بدون مجوز یک

                                                 
1

 .11/5/1551اصلاحي مصوب  -
1

  .11/6/1551اصلاحي مصوب  -
5

  .11/6/1551اصلاحي مصوب  -
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 2هاي  صرهائد بر تراکم مجاز بر اساس مفاد تبداشته باشد، هر کدام که مبلغ آن بیشتر است از ذینفع، بلامانع بودن صدور برگ پایان ساختمان را به شهرداري اعلام نماید. اضافه بنا ز

 . 0عمل خواهد شد 3و 

تواند با توجه به موقعیت محلی و نوع استفاده از فضاي پارکینگ رأي  در مورد عدم احداث پارکینگ و یا غیرقابل استفاده بودن آن و عدم امکان اصلاح آن کمیسیون می -5تبصره 

اختمان براي هر متر مربع فضاي از بین رفته پارکینگ باشد، صادر نماید )مساحت هر پارکینگ با احتساب اي که حداقل یک برابر و حداکثر دو برابر ارزش معاملاتی س به اخذ جریمه

 .5باشد باشد( شهرداري مکلف به اخذ جریمه تعیین شده و صدور برگ پایان ساختمان می متر مربع می 25گردش 

هاي مصوب رعایت برهاي اصلاحی را بنمایند. در صورتی که بر  وسازي بر اساس پروانه ساختمان و طرحدر مورد تجاوز به معابر شهر، مالکین موظف هستند در هنگام ن -6تبصره 

ن ارسال نماید. در سایر موارد تخلف خلاف پروانه و یا بدون پروانه تجاوزي در این مورد انجام گیرد شهرداري مکلف است از ادامه عملیات جلوگیري و پرونده امر را به کمیسیو

 .6هاي ماده صد است دم استحکام بنا، عدم رعایت اصول فنی و بهداشتی و شهرسازي در ساختمان رسیدگی در صلاحیت کمیسیونمانند ع

ها و  انه و نقشهگردد از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در پرو مهندسان ناظر ساختمانی مکلفند نسبت به عملیات اجرائی ساختمانی که به مسئولیت آنها احداث می -7تبصره 

مهندس ناظر بر خلاف واقع گواهی نماید و محاسبات فنی ضمیمه آن مستمراً نظارت کرده و در پایان کار مطابقت ساختمان با پروانه و نقشه و محاسبات فنی را گواهی نمایند. هر گاه 

ره یک ماده صد قانون شهرداري و صدور رأي جریمه یا تخریب ساختمان گردد شهرداري یا تخلف را به شهرداري اعلام نکند و موضوع منتهی به طرح در کمیسیون مندرج در تبص

ماه تا سه سال محرومیت از کار و در صورتی  6مکلف است مهندس ناظر را در صورت ثبوت تقصیر برابر قانون نظام معماري و ساختمانی حسب مورد با توجه به اهمیت موضوع به 

منجر به صدور رأي تخریب به وسیله کمیسیون ماده صد گردد به حداکثر مجازات محکوم کند. مراتب محکومیت از طرف شوراي انتظامی نظام  که مجدداً مرتکب تخلف شود که

از تخلف مهندس ناظر و گردد. شهرداري مکلف است تا صدور رأي محکومیت به محض وقوف  معماري و ساختمانی در پروانه اشتغال درج و در یکی از جرائد کثیرالانتشار اعلام می

ماه از اخذ گواهی امضاء مهندس ناظر مربوطه براي ساختمان جهت پروانه ساختمان شهرداري خودداري نماید. مأموران  6ارسال پرونده کمیسیون ماده صد به مدت حداکثر 

موقع جلوگیري نکنند و یا در مورد صدور گواهی انطباق ساختمان با پروانه مرتکب  ها نظارت نمایند و هر گاه از موارد تخلف در پروانه به شهرداري نیز مکلفند در مورد ساختمان

شود و در صورتی که عمل ارتکابی مهندسان ناظر و مأموران شهرداري واجد جنبه جزائی هم باشد از این جهت نیز  تقصیري شوند طبق مقررات قانونی به تخلف آنان رسیدگی می

 قابل تعقیب خواهند بود. 

تواند با استفاده از مأموران اجرائیات خود و در صورت لزوم مأموران  واردي که شهرداري مکلف به جلوگیري از عملیات ساختمانی است و دستور شهرداري اجرا نشود میدر م

 .7انتظامی براي متوقف ساختن عملیات ساختمانی اقدام نماید

                                                 
4

 .11/6/1531اصلاحي مصوب  - 
5

 .11/6/1531اصلاحي مصوب  - 
6

 .11/6/1531اصلاحي مصوب  - 
1

  .11/6/1551حي مصوب اصلا -
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هاي ناتمام گواهی عدم خلاف تا تاریخ انجام معامله را که  ها گواهی پایان ساختمان و در مورد ساختمان در مورد ساختمان دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از انجام معامله -8تبصره 

 توسط شهرداري صادر شده باشد ملاحظه و مراتب را در سند قید نمایند. 

( معامله انجام گرفته و از ید مالک اولیه خارج شده باشد در صورتی 20/00/0355ها ) اريتبصره الحاقی به ماده صد قانون شهرد 6هائی که قبل از تصویب قانون  در مورد ساختمان

 باشد.  بلامانع می که مورد معامله کل پلاک را شامل نگردد گواهی عدم خلاف یا برگ پایان ساختمان الزامی نبوده و با ثبت و تصریح آن در سند انجام معامله

ز تاریخ تصویب نقشه جامع شهر ایجاد شده در صورتی که اضافه بناء جدیدي حادث نگردیده باشد و مدارک و اسناد نشان دهنده ایجاد بنا قبل اهائی که قبل از  در مورد ساختمان

 .8باشد سال تصویب طرح جامع شهر باشد با ثبت و تصریح مراتب فوق در سند مالکیت انجام معامله بلامانع می

 . 9باشند ماده صد قانون شهرداري معاف می 0ساختمان آنها قبل از تاریخ تصویب نقشه جامع شهر صادر شده است از شمول تبصره  هایی که پروانه ساختمان -9تبصره 

ه آن رأي اعتراض نسبت بدر مورد آراء صادره از کمیسیون ماده صد قانون شهرداري هر گاه شهرداري یا مالک یا قائم مقام او از تاریخ ابلاغ رأي ظرف مدت ده روز  -01تبصره 

اند. رأي این کمیسیون قطعی  هنماید، مرجع رسیدگی به این اعتراض کمیسیون دیگر ماده صد خواهد بود که اعضاي آن غیر از افرادي باشند که در صدور رأي قبلی شرکت داشت

 .01است

هر در مورد اخذ جرائم قابل اجراست. و این ارزش معاملاتی سالی یکبار قابل آئین نامه ارزش معاملاتی ساختمان پس از تهیه توسط شهرداري و تصویب انجمن ش -00تبصره 

 .00تجدیدنظر خواهد بود

 

 قانون مالیات بر ارزش افزوده :

 گردد : مالیات و عوارض خدمات خاص به شرح زیر تعیین می -03ماده 

 بلیط )به عنوان عوارض(. ( بهاء%5ی(، دریایی و هوایی پنج درصـد )حمل و نقل برون شهري مسافر در داخل کشور با وسایل زمینی )به استثناءریل -الف

و  در هزار قیمت فروش کارخانه )داخلی ( و یا یک و نیم عوارض سالیانه انواع خودروهاي سواري و وانت دو کابین اعم از تولید داخل یا وارداتی حسب مـورد معادل یک  –ب 

 دي آنها.در هزار مجموع ارزش گمرکی و حقوق ورو نیم

به ازاء سپري شدن هر سال )تا مدت ده سال( به میزان سالانه   عوارض موضوع بند )ب( این ماده در مورد خودروهاي با عمر بیش از ده سال )به استثناءخودروهاي گازسوز( -تبصره

 .یابد افزایش می  ( عوارض موضوع بند مزبور این ماده%011و حداکثر تا صد درصد )  (%01ده درصد )

                                                 
1

 .11/6/1551اصلاحي مصوب  -
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  .11/6/1551الحاقي مصوب  -
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 .11/6/1551الحاقي مصوب  -
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  .11/6/1551الحاقي مصوب  -
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%( به ازاء هر ماه نسبت به مدت تأخیر خواهد 2( این قانون پس از موعد مقرر موجب تعلق جریمه اي معادل دو درصد )03پرداخت مالیات و عوارض موضوع ماده ) -و - 06ماده 

 بود.

 

 قانون برنامه پنجم توسعه کشور :

تا پایان سال اول برنامه از طریق تدوین نظام درآمدهاي پایدار شهرداریها با اعمال سیاستهاي ذیل اقدام  شوراهاي اسلامی و شهرداریها و سایر مراجع ذیربط موظفند -070ماده 

 نماید :

و نیز  قلیمی و موقعیت محلیکاهش نرخ عوارض صدور پروانه ساختمانی در کاربریهاي تجاري، اداري، صنعتی متناسب با کاربریهاي مسکونی همان منطقه با توجه به شرایط ا –الف 

، ناشی از اجراي طرحهاي تبدیل این عوارض به عوارض و بهاي خدمات بهره برداري از واحدهاي احداثی این کاربریها و همچنین عوارض بر ارزش افزوده اراضی و املاک 

 توسعه شهري.

و همچنین تعیین سهم دولت در ایجاد زیرساختهاي توسعه، عمران  تعیین سهم شهروندان در تأمین هزینه هاي خدمات عمومی و شهري، نگهداري، نوسازي و عمران شهري -ب

 شهري و حمل و نقل.

 تبدیل عوارض موضوع درآمد شهرداریها از عوارض بر املاک به عوارض ناشی از مصرف و خدمات. -ج

 تعیین ضمانت اجرایی براي وصول عوارض، بهاي خدمات و سایر درآمدهاي قانونی شهرداریها. -د

 تراکم زمینهاي مشجر با سطح اشغال کمتر نسبت به زمینهاي غیر مشجر با سطح اشغال بیشتر. افزایش -هـ

 تقویت ساز و کارهاي مدیریت و نظارت بر هزینه کرد شهرداري. -و

یت پرداخت هر گونه هزینه از اعتبارات برون سپاري وظایف قابل واگذاري و هدایت بودجه شهرداریها به سمت هزینه کرد در حوزه وظایف اصلی و قانونی آنها و ممنوع -ز

 شهرداري به دستگاههاي اجرایی.

 

ذاري هاي ملی و استانی، به منظور ارتقاء نظام برنامه ریزي کشور با لحاظ نمودن دو اصل آمایش سرزمین و پایداري محیطی در کلیه فعالیتهاي توسعه اي و سرمایه گ -080ماده 

رعایت عدالت در توزیع منابع و فرصتها، توسعه متوازن مناطق، ارتقاء توانمندي هاي مدیریتی استانها و انتقال اختیارات اي و منطقه  –خشیایجاد هماهنگی بخشی، منطقه اي و ب

 وزیران می رسد. رها و شاخصهاي لازم به تصویب هیأتاجرایی به استانها و تمرکز امور حاکمیتی در مرکز، ساز وکا
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ودگی حقوق و عوارض شهرداریها توسط دولت و قوانین مصوب منوط به تأمین آن از بودجه عمومی سالانه کشور است. در غیر این صورت هر گونه تخفیف، بخش –تبصره 

 در هر حال تخلفات ساختمانی مشمول استفاده از هیچگونه تخفیف و معافیتی نخواهد بود. بخشودگی و تخفیف حقوق و عوارض شهرداري ممنوع است.

 

درصد و 25قانون اساسی ؛ کلیه جانبازان  038کمیسیون موضوع اصل  3/7/0391ک مورخ 07198/ت030956به موجب تصویبنامه  ن جامع خدمات رسانی به ایثارگران:قانو 6ماده 

 بیست و یکصد تا مفید زیربناي با مسکونی واحد کی احداث برايتصویب نامه مذکور  0بالاتر ، آزادگان و خانواده شهدا )همسر ، فرزندان و والدین( و سایر مشمولین مقرر در ماده 

 معاف بنیاد معرفی با یکبار براي نوسازي و رداريهش عوارض ساختمانی، ايھهصدورپروان عوارض ايھهزینھ پرداخت از خود سکونت محل رهش در تجاري مترمربع بیست و مترمربع

 ( متر مربع مشمول پرداخت عوارض است. و بیست ازاد بر یکصد .)مدبودھنخوا ایثارگران شامل تراکم بر مازاد و اعمال نیز مسکونی ايھمجتمع احداث در ماده این مفاد .میباشند
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 تعاریف :
وظایف و انتخابات شوراهاي اسلامی کشور و انتخاب شهرداران قانون تشکیلات ،  70ماده  06به عوارضی اطلاق می گردد که اختیار برقراري و وضع آن مطابق بند  عوارض محلی :

 اصلاحات بعدي با شوراي اسلامی شهر می باشد. 0/3/0375مصوب 

نواع عوارض گیرد. از ا ر تعلق میعوارض محلی عوارضی است که فارغ از تولید )اعم از کالا و محصول و یا خدمات به منبع عوارض مستمر و یا موجود( در محدوده شهرو حریم شه

 توان عوارض وضع شده براي زمین، ساختمان، ماشین آلات و عوارض کسب و پیشه ، حرف و مشاغل خاص را نام برد.  محلی می

 به کلیه عوارضی اطلاق می شود که مرجع برقراري آن شوراي اسلامی شهر نبوده و قانونگذار صلاحیت برقراري آن را تعیین نموده است.  عوارض ملی :

  و ...011آراء قطعی کمیسیون ماده عوارض بعد ازمانند عوارض مازاد بر تراکم  مجاز /  ض ناپایدار :عوار

  درصد بلیط مسافر / صدور پروانه ساختمانی/ کسب و پیشه ، حرف و مشاغل خاص و ...5مانند عوارض ملی/ نوسازي یا سطح شهر /خودرو/  عوارض پایدار :

 ز کلیه ساختمان هایی که براي سکونت افراد و یا خانواده ساخته می شود و شامل اتاق ، آشپزخانه و سرویس هاي لازم می باشد . عبارت است ا یک واحد مسکونی :

ده و یا در آنها قانون شهرداري ها به منظور استفاده کسب و پیشه و تجارت احداث گردی 55ماده  20عبارت است از کلیه ساختمانهایی که برابر تبصره ذیل بند  واحدتجاري :

 واحدهاي صنفی تحت پوشش قانون نظام صنفی و یا واحدهاي تابع قانون تجارت فعالیت داشته باشند . 

واحد تجاري الیات هستند در این تعرفه ) موسسات عمومی ، دولتی ، غیردولتی ، وابسته به دولت و نهادهاي انقلاب اسلامی که با اصول بازرگانی اداره می شوند و مشمول پرداخت م

 محسوب می شوند ( .

انگردي و ایرانگردي با عبارت است از کلیه ساختمان هایی که به منظور استفاده صنعتی و یا ایجاد کارگاههاي صنعتی و تولیدي احداث می شوند ) صنعت توریسم ، جهواحد صنعتی :

 قسمت قرار می گیرد ( . تایید سازمان ایرانگردي و جهانگردي اگر مشمول تعریف تجاري نگردد در این

خارج باشند در ردیف واحد اداري قرار  3و  2و  0عبارت است از کلیه ساختمان هایی دولتی و نهادهاي انقلاب اسلامی ، ساختمان هایی که از شمول تعریف بندهاي  واحد اداري :

 می گیرد . 

با تائیدیه سازمان آموزش و پرورش و وزارت آموزش عالی به منظور احداث مهدکودک ، کلیه مدارس  عبارت است از کلیه ساختمان هایی که در کاربري آموزشی واحد آموزشی :

 بهره برداري قرار  می گیرد .  آموزشی ) اعم از کودکستان ، دبستان ، مدارس راهنمایی ، دبیرستان ها ، دانشگاه ها ، حوزه علمیه و سایر مراکز آموزشی ( احداث و مورد

 –ومی عبارت است از کلیه ساختمان هایی که در کاربري مربوطه ) بهداشتی و درمانی ( با تائید سازمان بهداشت و درمان به منظور احداث حمام عم و درمانی : مراکز بهداشتی

 رداري قرار می گیرد . آزمایشگاه ها ... احداث و مورد بهره ب –مراکز بهداشتی  –درمانگاه ها  –بیمارستان ها  –خانه بهداشت  –تاسیسات بهزیستی 

 عبارت است از اماکن ورزشی و تربیتی که درکابري مربوطه با تائید اداره کل تربیت بدنی احداث و مورد بهره برداري قرار می گیرد .  اماکن ورزشی :
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برق ، گاز ، مخابرات و ... جهت رفاه عمومی شهروندان احداث می عبارت است از تاسیسات و تجهیزات شهري مانند : آب ، پست ترانسفورماتور ، پست  تاسیسات و تجهیزات شهري :

 گردد . 

.. ( سالن سینما ، عبارت است از ساختمان هایی که در کاربري مربوطه از قبیل موزه ها ، کتابخانه ها ، سالن اجتماعات ، نمایشگاه ها ) فرهنگی ، هنري و . اماکن تاریخی و فرهنگی :

 هره برداري قرار میگیرد . تئاتر ، احداث و موره ب

 عبارت است ازمساجد، تکایا، حسینیه ها ، امامزاده ها ، اماکن مقدسه و متبرکه و دارالقرآناماکن مذهبی :

غیرتجاري مورد استفاده به ساختمان هایی اطلاق می شود که فقط به عنوان تجاري مورد بهره برداري قرار می گیرد و طبقات آن به صورت مسکونی یا کاربري  تجاري متمرکز :

 واقع نمی شود . مانند ، پاساژها ، مغازه هاي واقع در محدوده بازار و ....

مجلس شوراي اسلامی که توسط کمیسیون تقویم املاک تعیین و ابلاغ می  0366قانون مالیات هاي مستقیم مصوب اسفند  60قیمت ساختمان موضوع بند ج ماده  قیمت ساختمان :

 ور اختصار قیمت معاملاتی ساختمان نیز گفته می شود . گردد که به ط

طی تصویب  انون مالیات هاي مستقیم ق 60ماده   3تبصره آخرین ارزش معاملاتی زمین و ساختمان بر مبناي اعلام سازمان امور اقتصادي و دارائی در اجراي : P) ) قیمت منطقه اي

 درصد ملاک عمل می باشد. 27ضریب  با  17/13/99مورخ  0980اره و نامه ابلاغی شم 29/00/98مورخ  30728نامه شماره

 هر معبر در تعرفه  مربوطه مشخص شده است.و براي ذکر شده است   0K: ضریب کاربري که در این دفترچه K1) ) ضریب کاربري
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 توجه : 
 

 بایستی رعایت شود : 0011موارد ذیل در کلیه تعرفه هاي عوارضی سال 
 ض در داخل محدوده و حریم شهر قابل وصول است.عوار .0
 قانون شهرداري است. 77مرجع رفع هر گونه اختلاف بین مؤدي و شهرداري در مورد عوارض ، کمیسیون موضوع ماده  .2

یران مکلف هیات وز 0378ي اسلامی شهر ، ..... مصوب وه وضع و وصول عوارض توسط شوراهاآیین نامه اجرایی نح 0شهرداري به استناد ماده  .3

است وصول عوارض شامل نحو ه محاسبه واستناد قانونی برابر نمونه فرم ضمیمه این دفترچه که جزو لاینفک این تعرفه می باشدصورت حساب  

 (..…صادر نمایند.)جدول پیوست شماره
ست ،شهرداري حق وصول هیچگونه وجهی تحت مادام که کلیه مراحل صدور پروانه ساختمانی از جمله استعلامات مربوطه وتهیه نقشه انجام نشده ا .0

 عنوان  عوارض حتی بصورت علی الحساب اعم از نقدي وغیر نفدي  را ندارد وسال محاسبه عوارض بر اساس سال صدور پروانه ساخت می باشد.
 رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي مطابق با طرح مصوب مورد عمل الزامی است. .5
بالاترین قیمت منطقه ای بر ملک مشرف به معبر ملاک عمل خواهد بود همچنین در صورتی که ملکی  ، ملکی دارای چند بر باشد در محاسبه عوارض مربوطه چنانچه در کاربریهای غیر تجاری .6

هر معبر با  در کاربری های تجاریخواهد شد و  در میدان یا فلکه واقع شده باشد عوارض بر اساس بالاترین قیمت منطقه ای جبهه خیابانی که از میدان یا فلکه منشعب می گردد محاسبه

 .قرار می گیردمورد عمل ، ضریب خود محاسبه و بالاترین مبلغ  
عدالت اداري مبنی بر قانونی بودن هیأت عمومی دیوان  3/2/85مورخ  08و همچنین دادنامه شماره  25/00/83مورخ  587با توجه به دادنامه شماره  .7

پس از قطعی شدن رأي توسط کمیسیون در محاسبه این عوارض  011ت ساختمانی علاوه بر جرائم کمیسیون ماده وصول عوارض مربوط به تخلفا

 مذکور به صورت زیر عمل شود : 
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 براي کاربري هاي مسکونی:الف . 

 )قیمت روز( پرداخت سالو قیمت معاملاتی  ضریب براساس 

 

 براي کاربري هاي تجاري:ب . 
 آن به شکل زیر و مابقی عوارض متعلقه تجاری به روز  محاسبه خواهد شد. و پذیره ی شدن رأی کمیسیون ماده صد، عوارض کاربریاملاک تجاری  پس از قطع

 تجاری در تخلفات ساختمانی : و پذیره عوارض کاربری

 گردد. کسر می %01قف تا س 0011 درصد بر مبنای سال2وسنوات قبل به ازای هر سال  0011 برابر با تعرفه سال  0011 برای سال 

 
 

 براي سایر کاربریها :

 يبا کاربر مساحت  %(×K1×P×20  )معادلعوارضی  دیآ شیمحاسبه عوارض پ يبراتعرفه  نیموجود در ا يهایاز کاربر ریغ يچنانچه کاربر

 .محاسبه می گردد P 21. وهمچنین عوارض زیربنا به ازاي هرمترمربع موجود محاسبه خواهد شد

 

 آن مجلس شورای اسلامی می باشد.که بر اساس 0332دیماه  22قانون تشکیل شوراهای آموزش وپرورش مصوب  03ماده  3ه سهم آموزش پرورش بند ملاک محاسب .8

 % محاسبه می شود. 5×+عوارض پذیره+عوارض نوسازی( صدور پروانه ساختمانی)عوارض 

 

  ارکینگ تجمعی با رعایت ضوابط شهرسازی صدورپروانه  بصورت رایگان خواهد بود.به منظور تشویق  وترغیب  متقاضیان  احداث پارکینگ عمومی  وپ .9

 

ارض صدور پروانه  محاسبه می به عنوان عو  p 100 عوارض احداث گلخانه پس از تائید مراجع ذي صلاح با توجه به اینکه سازه موقت می باشد  .01

 ا ضریب  یک دهم محاسبه می گردد. (ب 99مورد عمل جهت گلخانه طبق ارزش معاملاتی سال   p) گردد.
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قانون مالیات بر ارزش افزوده در صورت تأخیر در پرداخت عوارض سالیانه خودرو و همچنین حمل و نقل مسافر برون  06به استناد بند )و( ماده  .00

 بل وصول است.درصد به ازاي هر ماه تأخیر قا 2قانون فوق(جریمه آن به میزان 03شهري )صرفاً موضوع بند الف و ب ماده 

 

مشمولان این قانون برای احداث یک واحد مسکونی با زیربنای مفید  تا یکصد  ،  واصلاحات بعدی0330قانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران مصوب  2با توجه به ماده  .02

خود از پرداخت هزینه های عوارض صدور پروانه ساختمانی وبیست متر مربع) در تراکم پایه تا حد ضوابط طرح تفصیلی (وبیست متر مربع  تجاری در شهر محل سکونت 

 . ،عوارض شهرداری ،ونوسازی برای یک بار با معرفی بنیاد معاف می باشند 

رداری برای ی و عوارض شهمطابق بودجه سالانه کشور مدد جویان تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی )ره(وسازمان بهزیستی از پرداخت هزینه های صدور پروانه ساختمان .03

 درحد واحد مسکونی مطابق الگوی مصرف وبا معرفی دستگاههای ذیربط معافند  . یک بار و

 

( و یا معافیتهایی که در قوانین بودجه سنواتی پیش بینی می گردد با 03/2/73پس از تصویب قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب (لیه معافیتهای موجود در قوانین مصوب ک .00

 قانون برنامه پنجم توسعه اعمال خواهد شد در هر حال تخلفات ساختمانی مشمول استفاده از هیچ گونه تخفیف و معافیتی نخواهند بود. 070ذیل ماده رعایت تبصره 

 

 می باشد. درصد،  در صورت موافقت  شورای اسلامی شهر  و تائید آن در کمیته انطباق شهرستان  امکان پذیر 31اعمال تخفیف های مناسبتی تا سقف   .05
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 دومفصل 
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و ارزش افزوده  ساخت و ساز

  اراضی و املاک



21 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 

 

 بلوک یکم
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 0011مورد عمل برای سال و شهید سلیمانی(،)بلوک یک ، بلوار ولیعصر )عج( عوارض زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدی - (1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف

ه 
حو

و ن
ذ 

خ
ما

حا
م

ه 
سب ض

ار
عو

 

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 
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م

51 
ه 
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فز

ش ا
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر ( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در 1تبصره )

طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني 

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه (: در محاسبه اين2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل 3تبصره )

بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر و تفصيلي برابر ضوابط طرح هادي  خرپشته مساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره  )

)خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي  ( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي0تبصره ) 

وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه قابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص انشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در )به جكشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

ضاري  تاك واحادي و چناد     (: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت  3تبصره )

پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون مااده  روز  Pواحدي با اعمال 

 صد مي باشد.

 

 P 4 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 6 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 8 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 10 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

11 P 
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 0011مورد عمل برای سال     عوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكوني -( 2-2تعرفه شماره )

   (سلیمانیو شهید  )بلوک یک ، بلوار ولیعصر )عج(

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی

د 
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ما
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واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد ( : منظور از 1تبصره )

  مسكوني احداث گردد.

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  اعياني صرفاً در حد تراكم پايه مساحت(: در محاسبه اين عوارض 2تبصره )

 .گيرد

از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و  ( : مساحت مشاعات  اعم3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر شامل محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05ساخت انباري مسكوني معادل (: عوارض 4تبصره )

با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش در مجتمعهاي داراي آسانسور  ( : 0تبصره )

 اضافه مي گردد. ) ساخت و تراكم(  P% به ضري 15 ؛بيشتري مي باشند 

صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات ( : در 6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   P 15شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 6 متر مربع 211بناي تا زیر  0

 P 8 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 10 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
12 P 

 P 15 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 10 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال                          (و شهید سلیمانی )بلوک یک ، بلوار ولیعصر )عج(    حد تجاریعوارض پذيره يك متر مربع از يك وا -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري
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( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  % كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

ت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز ( : در صور2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

و مورد از : پروانه كس  ( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل حداقل د3تبصره )

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه 

از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود هر يك 

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

  حقوق صنفي نخواهد بود.كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  احراز 

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 كميسيون ماده صد مي باشد.پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم 

 

 

 

 

 

 

 
 

 P 8 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 20 عوارض پذیره در همکف 2
 P 8 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 7 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 4 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 همان طبقه پذیره %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8
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                                                0011مورد عمل برای سال    (و شهید سلیمانی صر )عج()بلوک یک ، بلوار ولیع    عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری  - (4-2)عرفه شماره ت
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري
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واحد  15بيش از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه دو واحد و بيشتر و منظور از  "چند واحد تجاري "منظور از (1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

مق جبهه اول برابر ( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، ع2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود واختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد س

اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها 

 عوارض پذيره مي شود.   ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 11 در زیرزمین 0

 P 22 در همکف 2

 p 11 در طبقه اول 3

 p 11 در طبقه دوم 0

 p 10 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 تجاريانباري مجزا از واحد  8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال     و شهید سلیمانی( )بلوک یک ، بلوار ولیعصر )عج( عوارض پذيره اداری     -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 به ازاء هر متر مربععوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري 
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(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 .ي مي باشدضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولت

  .( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2بند  اداري(:فضاهاي 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  ) عوارض كاربري 

0 
  P 22 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

25 P  

  P 31 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011مورد عمل برای سال              )بلوک یک ، بلوار ولیعصر )عج( و شهید سلیمانی(عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها   -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات نونیمنشاء قا

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

40 P  
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رعایت قوانین ومقررات اداره  (: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 بود.برابر بخش صنایع خواهد 

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3تبصره )

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

یر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا عوارض ناشي از تغی11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان 1تبصره )

 برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند. بهره

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61اره ست 4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

به داخل هتل و فروشگاه وموارد مشا

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال             )بلوک یک ، بلوار ولیعصر )عج( و شهید سلیمانی(عوارض پذيره تأسيسات شهری    -( 8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات قانونیمنشاء 

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

50 P 
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  )بلوک یک ، بلوار ولیعصر )عج( و شهید سلیمانی(عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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خذ پروانه ساختماني بر اساس ماده ( : آموزشگاهها و مراكز آموزشي غيرانتفاعي جهت ا1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه ( : مساجد، تكايا، حسينيه ها ، امامزاده 3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

س از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره عوارض تجاري معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پ

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

شهر شهرداري با اخذ مجوز از آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداشتي و درماني در سطح 

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 12 در زیرزمین 0

 P 20 در همکف 2

 P 12 در طبقه اول 3

 P 12 در طبقه دوم 0

 P 8 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
ورزشی داراي موافقت از  اماکن

 اداره ورزش و جوانان
12 P 
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 0011سال  مورد عمل برای            عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

محسوب نمي شود و  ( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي (: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم 3تبصره )

 خواهد شد. مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين 

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  با تصوي  انجمن شهر مي شهرسازي باشد، شهرداري

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  مرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي

بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا  زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم

شود در صورتي كه مالك ظرف  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

و هر گاه ظرف مهلت شود  پانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

د رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسنا

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 كيك در مجوز صادره درج نمايد(و فنس را به تفديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

10 P 
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 0011سال      وارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده در کميسيون ماده صدع -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
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م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 
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م

51 
ت

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

ده
زو

 اف
ش

رز
ر ا

ب
 

( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند 

سیون ماده صد قابل وصول است. یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمی 5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 2تبصره )

یس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف سرو

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51و از طبقه سوم به بالا معادل% 61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5) تبصره

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 50  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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 0011مورد عمل برای سال      عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم پايه در اراضي و املاک مسكوني    -( 15-2فه شماره )تعر

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع

د 
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ما

ن 
نو

قا
 

 . ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 باشد. تراكم مي

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط 4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به   مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

مي شود و شهرداري  قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي 40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

35.P    550/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ریال بیشتر نباشد  1000/000

2 

ش بینی عوارض مازاد بر تراکم پی

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

45.P    650/000که از حداقل 

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

 ریال بیشتر نباشد  1100/000
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 0011سال      ری و تعريض معابرعوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شه -( 21-2تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 قابل وصول خواهد بود . 

( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار 2تبصره )

ق مشرفیت در گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید ح

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  ل پرداخت این عوارض نخواهد بود.نمی نماید مشمو

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 20×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

 p 18×متراژ عرصه باقیمانده

عرض معبر -عرض معبر قدیم×)

  جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 10×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                       )بلوک يكم، کليه معابر (عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

و صنوف تابع قانون  عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3تبصره )

( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و 0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10یز به ازاي هر طبقه بالاتر % فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات ن81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/251/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/511/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ریال کمتر باشد. 111/711/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 ریال کمتر باشد. 111/911/0ازستی .  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبای0

 ریال کمتر باشد. 111/011/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

هاد (: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشن0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. 5تبصره)

  تعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .بجز واحدهاي م( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، 00)تبصره 

  می باشند.بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز 

 ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.02)تبصره 
از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب  ( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس00تبصره)

 کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 02تبصره)

 .و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود خروجی می باشند

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21ضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول خروجی می باشند و از ف

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 3

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 5/2

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

حت واحد مسا× 2

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 5/0

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011مورد عمل برای سال  )بلوک یک ، خیابان امام )ره(،شهید وکیلی( زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدیعوارض  -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف
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منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر 1تبصره )

مي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب ن

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد (: در محاسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

ات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل ( : مساحت مشاع3تبصره )

خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر مساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4بصره  )ت

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي 0تبصره ) 

اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از قابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص )به جانشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در كشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155كميسيون ماده لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چناد      3تبصره )

ح تفصيلي و با حكام كميسايون   روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طر P 15واحدي با اعمال 

 ماده صد مي باشد.

 

 P 2.5 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 4 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 6 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 P 8 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

10 P 
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 0011مورد عمل برای سال     عوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكوني -( 2-2ره )تعرفه شما

   خیابان امام )ره(،شهید وکیلی()بلوک یک ، 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

وانه عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پر

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی
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( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد 1تبصره )

 ردد. مسكوني احداث گ

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

 .گيرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و 3تبصره )

رض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر شامل محاسبه عوا

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره )

به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش ( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه 0تبصره )

 ) ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات 6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   P 15هر متر مربع  شهرسازي به ازاي

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 4 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 6 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 8 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا ع متر مرب 811از 

 مربع
10 P 

 P 12 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 10 متر مربع 3111بیش از  6

 



37 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 00 11 مورد عمل برای سال                       خیابان امام )ره(،شهید وکیلی()بلوک یک ، عوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری     -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  رض نوع عوا ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري
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را داشته باشد ، به ( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن 1تبصره )

  % كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز 2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05د تا ميزان مساحت قبل ، مي باشن كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  3تبصره )

ز ا از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه 

اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي 

بت به محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نس

قانون نظام صنفي  23ماده  3پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

  كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pي  تك واحدي و چند واحدي با اعمال ضر

 پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.

 

 

 

 

 

 

 
 

 P 8 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 20 عوارض پذیره در همکف 2
 P 8 اول عوارض پذیره در طبقه 3
 P 7 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 4 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% باري مجزا از واحد تجاريان 8
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                                                0011مورد عمل برای سال     خیابان امام )ره(،شهید وکیلی()بلوک یک ، عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری      -( 4-2تعرفه شماره )
ه ماخذ و نحو نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري
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واحد  15يش از دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه ب "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر 2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.( : عمق جبهه اول براب3تبصره )

واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود وساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد 

مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها اي كه داراي سطح 

 ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عوارض پذيره مي شود.  

بري ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كار0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 11 در زیرزمین 0

 P 22 در همکف 2

 p 11 در طبقه اول 3

 p 11 در طبقه دوم 0

 p 10 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 مان طبقهه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 انباري مجزا از واحد تجاري 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011رد عمل برای سال مو     )بلوک یک ، خیابان امام )ره(،شهید وکیلی( عوارض پذيره اداری     -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 عوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربع
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یف یک در خصوص واحدهاي اداري مي (: وصول عوارض  رد1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي باشد.

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

رفه مشمول علاوه بر عوارض پذیره این تع 2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 22 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 ل پرداخت مالیات هستنداداره مي شوندومشمو

25 P  

  P 31 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011مورد عمل برای سال  )بلوک یک ، خیابان امام )ره(،شهید وکیلی(                     فرخانه ها  عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسا  -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

30 P  
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(: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت قوانین ومقررات اداره 1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

ه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب قانون توسع 8( : به استناد ماده 2تبصره )

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3تبصره )

 خص شود . میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مش

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

عوارض ناشي از تغییر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا 11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 ضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.شد ) با تقا

(:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان 1تبصره )

 بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.

مشمول عوارض  علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه  3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

شابه خارج هتل یا فروشگاه ومواردم

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل و 

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال         )بلوک یک ، خیابان امام )ره(،شهید وکیلی(عوارض پذيره تأسيسات شهری    -( 8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

40 P 
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  )بلوک یک ، خیابان امام )ره(،شهید وکیلی( موزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آ -( 9-2تعرفه شماره )

  

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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( : آموزشگاهها و مراكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماده 1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم  برخورداري ازدر 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

( : مساجد، تكايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه 3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35وانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا صدور پر

عوارض تجاري معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره 

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي ( : 0تبصره )

آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از 

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 10 در زیرزمین 0

 P 15 در همکف 2

 P 10 بقه اولدر ط 3

 P 10 در طبقه دوم 0

 P 6 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 اداره ورزش و جوانان
9 P 
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 0011سال  مورد عمل برای     د وکیلی)بلوک یک ، خیابان امام )ره(،شهی عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض صدور مجوز احصار 

د 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  مالكيت رسمي و ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند1تبصره)

( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي شود و 2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي ك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم (: چنانچه مدار3تبصره )

 مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

ضع محل و يا نيمه تمام قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با و 115( : به استناد ماده 4تبصره )

واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين 

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  انجمن شهر مي

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  دام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري ميمرمت آن اق

زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا 

شود در صورتي كه مالك ظرف  صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد

شود و هر گاه ظرف مهلت  پانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33ه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده هائي ك صورت حساب

و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري 

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2ارتفاع مجاز جهت احصار (: حداكثر0تبصره )

 و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 ز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجو6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

9 P 
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 0011سال      عوارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده در کميسيون ماده صد -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
و نحوه  ماخذ

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

ین عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند ا

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است.  5پس از طرح در کمیسیون ماده 

ته فنی می بایستی یا کمی 5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 ه از آنها قابل وصول است.بوده و صرفاً عوارض پذیر

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81ر پشت جبهه اول مت 01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند اث واحد تجاريارزش افزوده ناشی از احد

 

 P 50  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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 0011رای سال مورد عمل ب     عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم پايه در اراضي و املاک مسكوني    -( 15-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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 . بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد  ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط 4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

قف پيش تراكم مازاد تا س

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري  40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
ف عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سق

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

35.P    500/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ریال بیشتر نباشد  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

45.P 550/000ه از حداقل   ک 

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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 0011سال      عوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابر -( 21-2تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

یت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا عوارض حق مشرف

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

ابطه با ملک او یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در ر

 قابل وصول خواهد بود . 

( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار 2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

ی می قبل از عقب نشین P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 مه اجرایی آن الزامی می باشد.آیین نا

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 15×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

 p 13×متراژ عرصه باقیمانده

عرض معبر -عرض معبر قدیم×)

  جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 10×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                       ابر ()بلوک يكم، کليه مععوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

اصمربوط می باشند و مشاغل و حرف خ  
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3تبصره )

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و  ( : درمحاسبه این عوارض در0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61ط آنکه از درصد کسر می شود کسر می شود به شر5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/251/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/511/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ریال کمتر باشد. 111/711/0عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از .  حداقل 3

 ریال کمتر باشد. 111/911/0از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی 0

 ریال کمتر باشد. 111/011/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد 0تبصره )

 بود.  شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد

 (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

طب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، م00)تبصره 

  می باشند.آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید. ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی02)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب 00تبصره)

 بود . کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 02تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول 

  .ودب

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 3

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 5/2

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 2

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 5/0

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد  ×0

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011مورد عمل برای سال   )بلوک یک ، خیابان های نور، شهدا( عوارض زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدی -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف

ه 
حو

و ن
ذ 

خ
ما

ه 
سب

حا
م

ض
ار

عو
 

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها 
را

شو
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م ب
سو

مو
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نو
قا

 

ه 
صر
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و

0 
ه 
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م

51 
ه 
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فز

ش ا
رز
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ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر ( : منظور از واحد 1تبصره )

طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني 

 اهد بود . مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خو

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد (: در محاسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل 3تبصره )

خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر مساحت سقف ه عوارض نمي گردد. محاسب

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره  )

ضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي ( : در صورت درخواست متقا0تبصره ) 

وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه قابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص )به جانشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در كشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

وع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چناد      (: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موض3تبصره )

روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكام كميسايون    P 15واحدي با اعمال 

 ماده صد مي باشد

 P 2.5 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 4 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 5.5 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 7 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

9 P 
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 0011مورد عمل برای سال     عوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكوني -( 2-2تعرفه شماره )

   )بلوک یک ، خیابان های نور، شهدا(

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی

د 
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( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد 1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

 .گيرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و 3ره )تبص

شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر 

 اهد بود.جريمه مشمول عوارض نيز خو

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره )

( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش 0تبصره )

 ه مي گردد.) ساخت و تراكم( اضاف  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات 6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   P 15شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 نمي گيرد.زيربنا مورد محاسبه قرار 

 

 

 
 

  

 P 4 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 6 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 8 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
10 P 

 P 11 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 11 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال                         )بلوک یک ، خیابان های نور، شهدا(ذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری    عوارض پ -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري
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( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  % كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز 2)تبصره 

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  ( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري 3تبصره )

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه 

وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي  اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

  موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود. كشور ؛ برگ پرداخت عوارض

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 لي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصي

 

 

 

 
 

 P 8 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 20 عوارض پذیره در همکف 2
 P 8 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 7 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 4 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8

 

                                                0011مورد عمل برای سال    یابان های نور، شهدا(خ)بلوک یک ، عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری      -( 4-2تعرفه شماره )
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ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

ق 51
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

ا
 

واحد  15دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از  "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

جبهه اول برابر ( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق 2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود ومان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد ساخت

اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها 

 ارض پذيره مي شود.  ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عو

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 11 در زیرزمین 0

 P 22 در همکف 2

 p 11 در طبقه اول 3

 p 11 در طبقه دوم 0

 p 10 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 ريانباري مجزا از واحد تجا 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال       )بلوک یک ، خیابان های نور، شهدا( عوارض پذيره اداری     -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 متر مربع عوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر
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(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي باشد.

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 22 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي وابسته به  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

25 P  

  P 31 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011مورد عمل برای سال                                   )بلوک یک ، خیابان های نور، شهدا(عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها    -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 تتوضیحا منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

30 P  
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ین ومقررات اداره (: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت قوان1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3)تبصره 

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

فروش تراكم با اقساط پنج تا عوارض ناشي از تغییر كاربري و11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان 1تبصره )

 همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.بهره برداري را 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3و هتل  درصد

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

و  فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال        )بلوک یک ، خیابان های نور، شهدا(عوارض پذيره تأسيسات شهری     - (8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

و غیره ، به ازاي هر کیوسک تلفن 

 متر مربع فضاي اشغال شده

30 P 
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             )بلوک یک ، خیابان های نور، شهدا(عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 ضیحاتتو منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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اني بر اساس ماده ( : آموزشگاهها و مراكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختم1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

ه و متبركه بدون پرداخت هر گونه ( : مساجد، تكايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدس3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

ف )موضوع نامه شماره عوارض تجاري معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقا

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

اخذ مجوز از آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با 

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 9 در زیرزمین 0

 P 13 در همکف 2

 P 13 در طبقه اول 3

 P 13 در طبقه دوم 0

 P 7 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
فقت از اماکن ورزشی داراي موا

 اداره ورزش و جوانان
9 P 
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 0011سال  مورد عمل برای      )بلوک یک ، خیابان های نور، شهدا( عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

داث بنا محسوب نمي شود و ( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت اح2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي (: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم 3تبصره )

 ر متوقف خواهد شد.مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصا

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين 

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرداري با تصوي  انجمن شهر ميشهرسازي باشد، 

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  مرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي

كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را 

شود در صورتي كه مالك ظرف  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

شود و هر گاه ظرف مهلت  ميپانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي 

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

اي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجر

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 ا به تفكيك در مجوز صادره درج نمايد(و فنس رديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

8 P 
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 0011سال      عوارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده در کميسيون ماده صد -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند 

سط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. یا کمیته فنی و یا  ابقاء تو 5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

،  ( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61م %، طبقه دو71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 50  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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 0011مورد عمل برای سال      عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم پايه در اراضي و املاک مسكوني    -( 15-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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 . ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 اكم مي باشد.تر

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط 4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  بط طرح مختلف شهر بر اساس ضوا

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

امه اي مي شود و شهرداري قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولن 40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

20.P    400/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ریال بیشتر نباشد  800/000

2 

کم پیش بینی عوارض مازاد بر ترا

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

30.P    500/000که از حداقل 

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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 0011سال      ه شهری و تعريض معابرعوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسع -( 21-2تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0ره )تبص

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 قابل وصول خواهد بود . 

( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار 2تبصره )

ید حق مشرفیت در گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننما

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.نمی نماید 

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 رند.اصلاحی قرار میگی

عرض معبر ×)p 10×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

عرض ×) p 8×متراژ عرصه باقیمانده

  عرض معبر جدید(-معبر قدیم

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

ر عرض معب×)p 5×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                       )بلوک يكم، کليه معابر (عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

غل و صنوف تابع قانون عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشا

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3)تبصره 

( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و 0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10نیز به ازاي هر طبقه بالاتر  % فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/251/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/511/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ریال کمتر باشد. 111/711/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 ریال کمتر باشد. 111/911/0ازایستی .  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نب0

 ریال کمتر باشد. 111/011/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

شنهاد (: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پی0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. 5تبصره)

  متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد . بجز واحدهاي( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، 00)تبصره 

  می باشند.ز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نی

 ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.02)تبصره 
پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب ( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند 00تبصره)

 کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 02تبصره)

 .ند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بودخروجی می باش

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول  خروجی می باشند و از

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 3

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 5/2

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

ساحت واحد م× 2

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 5/0

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011مورد عمل برای سال  )بلوک یک ، کندرو بلوار شهید سلیمانی( ض زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدیعوار -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف
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منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر 1تبصره )

ي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نم

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد (: در محاسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

ت  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل ( : مساحت مشاعا3تبصره )

خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر مساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4صره  )تب

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي 0تبصره ) 

عياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اقابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص )به جانشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در كشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155ميسيون ماده لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به ك1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چناد      3تبصره )

تفصيلي و با حكام كميسايون    روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح P 15واحدي با اعمال 

 ماده صد مي باشد.

 

 P 3.5 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 5 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 7 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 P 9 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

11 P 
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 0011مورد عمل برای سال     عوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكوني -( 2-2ه )تعرفه شمار

   کندرو بلوار شهید سلیمانی()بلوک یک ، 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی
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( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد 1تبصره )

  مسكوني احداث گردد.

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

 .گيرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و 3تبصره )

مي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر شامل محاسبه عوارض ن

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره )

مكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش ( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به ا0تبصره )

 ) ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات 6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   P 15متر مربع شهرسازي به ازاي هر 

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 6 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 8 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 10 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511ا تمتر مربع  811از 

 مربع
12 P 

 P 13 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 11 متر مربع 3111بیش از  6

 



63 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 00 11 مورد عمل برای سال                      کندرو بلوار شهید سلیمانی()بلوک یک ، عوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری     -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ذ و نحوه محاسبه عوارض ماخ نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري
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ه باشد ، به ( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشت1تبصره )

  % كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز 2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05زان مساحت قبل ، مي باشند تا مي كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  3تبصره )

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه  مراجع

اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي 

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3رداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره پ

  كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pاحدي و چند واحدي با اعمال ضري  تك و

 پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.

 

 

 

 
 

 P 8 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 20 عوارض پذیره در همکف 2
 P 8 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 7 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 4 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% از واحد تجاريانباري مجزا  8
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                                                0011مورد عمل برای سال    کندرو بلوار شهید سلیمانی()بلوک یک ، عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری      -( 4-2تعرفه شماره )
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 ض محاسبه عوار

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري
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 واحد 15دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از  "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر 2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 فصيلي تعيين مي گردد.( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح ت3تبصره )

واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود وساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد 

عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها  اي كه داراي سطح مي باشد مشمول

 ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عوارض پذيره مي شود.  

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  كميسيون ماده پنجتجاري از 
 

 p 11 در زیرزمین 0

 P 22 در همکف 2

 p 11 در طبقه اول 3

 p 11 در طبقه دوم 0

 p 10 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 انباري مجزا از واحد تجاري 8
پذیره  %01

 همان طبقه

 

 



65 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 0011 مورد عمل برای سال      کندرو بلوار شهید سلیمانی()بلوک یک ،  عوارض پذيره اداری     -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 عوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربع
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احدهاي اداري مي (: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص و1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي باشد.

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )كاربري   عوارض

0 
  P 20 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 هستند اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات

26 P  

  P 31 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011مورد عمل برای سال                      لوک یک ، کندرو بلوار شهید سلیمانی(    )بعوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها      -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

35 P  
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(: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت قوانین ومقررات اداره 1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

ي و جهانگردي مصوب قانون توسعه صنعت ایرانگرد 8( : به استناد ماده 2تبصره )

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3تبصره )

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4) تبصره

عوارض ناشي از تغییر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا 11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 راث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.شد ) با تقاضاي اداره كل می

(:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان 1تبصره )

 بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .زش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردندار

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

ا فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل ی

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل و 

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011ال مورد عمل برای س     )بلوک یک ، کندرو بلوار شهید سلیمانی(عوارض پذيره تأسيسات شهری     -( 8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

35 P 
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    )بلوک یک ، کندرو بلوار شهید سلیمانی( ، هنری، بهداشتي درمانيعوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي -( 9-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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( : آموزشگاهها و مراكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماده 1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

يه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كلدر 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

( : مساجد، تكايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه 3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا صدور پروانه ساختماني به منظور 

عوارض تجاري معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره 

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي  ( : جهت تشويق سرمايه گزاران0تبصره )

آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از 

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 9 در زیرزمین 0

 P 15 در همکف 2

 P 9 در طبقه اول 3

 P 9 دوم در طبقه 0

 P 6 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 اداره ورزش و جوانان
9 P 
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 0011سال  مورد عمل برای      )بلوک یک ، کندرو شهید سلیمانی( عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردنجام با درخواست مالك ا ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي شود و 2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي قطعي از سوي مراجع و محاكم  (: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء3تبصره )

 مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

دوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين واقع در مح

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  انجمن شهر مي

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  ناع كرد شهرداري ميمرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امت

زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا 

شود در صورتي كه مالك ظرف  ابلاغ مي متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك

شود و هر گاه ظرف مهلت  پانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين صورت حساب

و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري 

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح اشد كه متر مي ب 2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

10 P 
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 0011سال      عوارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده در کميسيون ماده صد -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات نیمنشاء قانو

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند  این عوارض بوده و از متقاضیانی که

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است.  5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 این عوارض اقدام نمایند. نسبت به پرداخت

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3)تبصره 

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

 %  و بعد از آن81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 50  تجاري رض کاربري با قابلیتعوا 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51

 

 



71 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 0011مورد عمل برای سال      عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم پايه در اراضي و املاک مسكوني    -( 15-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ذ و نحوه محاسبه ماخ

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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 . و اصلاح سندمي باشد ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط 4صره )تب

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري  40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**یلتفض

25.P    400/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ریال بیشتر نباشد  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

35.P    500/000که از حداقل 

نباشد و از حداکثر   ریال کمتر 

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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 0011سال      عوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابر -( 21-2تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

طرحهاي تعریض یا عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي 

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 بود . قابل وصول خواهد 

( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار 2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی باشد و ضمناً املاکی که پس 

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 18×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

 p 16×متراژ عرصه باقیمانده

عرض معبر -ض معبر قدیمعر×)

  جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 10×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                       )بلوک يكم، کليه معابر (عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3تبصره )

یمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، ت0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81مازاد برآن معادل 

  باشد.% عوارض پایه کمتر ن61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/251/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/511/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ریال کمتر باشد. 111/711/0اي مشاغل گروه سوم نبایستی از .  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه بر3

 ریال کمتر باشد. 111/911/0از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی 0

 ریال کمتر باشد. 111/011/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد 0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 یت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي عدم فعال5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ،  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر00)تبصره 

  می باشند.آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 نگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خا02)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب 00تبصره)

 کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

از مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و (: درخصوص فضاي ب02تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و  (: درخصوص فضاي باز مورد03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول 

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 3

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 5/2

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 2

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 5/0

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

6 

ارض سالیانه انباری و بالکن تجاری عو

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011مورد عمل برای سال   )بلوک یک ، سایر معابر( عوارض زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدی -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف
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منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 
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يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر ( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و 1تبصره )

طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني 

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه (: در محاسبه اين عوارض2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل 3تبصره )

ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر خرپشته برابر مساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره  )

از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي  ( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج0تبصره ) 

وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه قابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در  )به جانشينيكشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

ك واحادي و چناد   (: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تا   3تبصره )

روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكام كميسايون    P 15واحدي با اعمال 

 ماده صد مي باشد.

 

 P 2 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 3 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 4.5 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 6 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

7.5 P 
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 0011مورد عمل برای سال     عوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكوني -( 2-2تعرفه شماره )

   )بلوک یک ، سایر معابر(

 رضنوع عوا ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی
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عياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد ( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي ا1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

 .گيرد

يرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و ( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، ز3تبصره )

شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05ل (: عوارض ساخت انباري مسكوني معاد4تبصره )

( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش 0تبصره )

 ) ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

هت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات ( : در صورت درخواست متقاضيان ج6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   P 15شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 3 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 5 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 7 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
9 P 

 P 11 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 9 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال                          ر معابر()بلوک یک ، سایعوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری     -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري
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( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  % كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

ماني تجاري از شهرداري يا مجوز ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساخت2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  3تبصره )

از  ، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آناز اتحاديه ، قبوض آب، برق

مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه 

اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي 

جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به محاسبه 

قانون نظام صنفي  23ماده  3پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

  كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت     (: در صورت تبديل4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.

 

 

 

 
 

 P 8 زیر زمینعوارض پذیره در  0
 P 20 عوارض پذیره در همکف 2
 P 8 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 7 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 4 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(ور
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8
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                                                0011مورد عمل برای سال      )بلوک یک ، سایر معابر(عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری      -( 4-2تعرفه شماره )
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري
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واحد  15احد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از دو و "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر 2تبصره )

 اول ملاك عمل مي باشد. % قيمت منطقه اي جبهه65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  اين عوارض نخواهد بود و مشمولساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد 

اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها 

 ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عوارض پذيره مي شود.  

ه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود ك0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 11 در زیرزمین 0

 P 22 در همکف 2

 p 11 در طبقه اول 3

 p 11 در طبقه دوم 0

 p 10 لادر طبقه سوم به با 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 انباري مجزا از واحد تجاري 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال       )بلوک یک ، سایر معابر( اری  عوارض پذيره اد   -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 عوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربع
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(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي باشد.

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2ري بند (:فضاهاي ادا3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 22 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

با اصول بازرگاني  وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

25 P  

  P 31 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011مورد عمل برای سال                                                 )بلوک یک ، سایر معابر(ض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها  عوار  -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

انه اماکن گردشگري و مسافرخ

 ها به ازاي هر متر مربع

30 P  
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(: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت قوانین ومقررات اداره 1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2ره )تبص

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3تبصره )

 هنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . میراث فر

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

عوارض ناشي از تغییر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا 11/8/84مالي دولت مصوب 

رداري مربوط پرداخت خواهد ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شه 11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان 1تبصره )

 بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

)رستوران،سفره خانه و فضاي تجاري 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل و 

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال                )بلوک یک ، سایر معابر( عوارض پذيره تأسيسات شهری   -( 8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

30 P 
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    )بلوک یک ، سایر معابر(وارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني ع -( 9-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 ر مربعهنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر مت
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( : آموزشگاهها و مراكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماده 1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

( : مساجد، تكايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه 3تبصره )

متقاضي  جدعوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مسا

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

عوارض تجاري معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره 

  دد.عمل مي گررئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از 

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 9 در زیرزمین 0

 P 12 فدر همک 2

 P 9 در طبقه اول 3

 P 8 در طبقه دوم 0

 P 6 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 اداره ورزش و جوانان
8 P 
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 0011سال  مورد عمل برای        معابر( )بلوک یک ، سایر عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  سند مالكيت رسمي و( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه 1تبصره)

( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي شود و 2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي دارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم (: چنانچه م3تبصره )

 مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

ا وضع محل و يا نيمه تمام قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  ب 115( : به استناد ماده 4تبصره )

واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين 

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  انجمن شهر مي

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي مرمت آن

زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا 

شود در صورتي كه مالك ظرف  ورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ ميمتصدي موقوفه دريافت نمايد در اين م

شود و هر گاه ظرف مهلت  پانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33ي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده هائ صورت حساب

و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري 

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2كثرارتفاع مجاز جهت احصار (: حدا0تبصره )

 و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور 6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

7 P 
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 0011سال   )بلوک یک ، سایر معابر( عوارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده در کميسيون ماده صد -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري
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ی باشند مشمول پرداخت ( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور م0تبصره )

این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است.  5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5کمیسیون ماده  همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 وده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.ب

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01و مازاد برآن تا  همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند رزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاريا

 

 P 50  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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 0011مورد عمل برای سال      )بلوک یک ، سایر معابر(مسكوني عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم پايه در اراضي و املاک   -( 15-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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 . ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل  ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله ,3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط 4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
ال سطح اشغ

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري  40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 نمايد.  قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

25.P    400/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ریال بیشتر نباشد  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یته فنی یا یا کم 5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

35.P    500/000که از حداقل 

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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 0011سال   )بلوک یک ، سایر معابر(عوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابر -( 21-2تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض رضنوع عوا ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

 توسعه معابر(
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مراجعه مالک  ( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام0تبصره )

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 قابل وصول خواهد بود . 

( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار 2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  است.مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر 

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  : ( 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 15×متراژ عرصه

 دید(عرض معبر ج-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

 p 13×متراژ عرصه باقیمانده

عرض معبر -عرض معبر قدیم×)

  جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 10×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                       )بلوک يكم، کليه معابر (عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      - (1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف  نظام صنفی و قانون تجارت

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طر3تبصره )

( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و 0تبصره )

اي هر طبقه  درصد و به از %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/251/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/511/0مشاغل گروه دوم نبایستی از  .  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي2

 ریال کمتر باشد. 111/711/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 ریال کمتر باشد. 111/911/0از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی 0

 ریال کمتر باشد. 111/011/2وارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از . حداقل ع5

(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد 0تبصره )

 یگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت د

 (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. 5تبصره)

  سب نخواهند شد .بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل ک( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، 00)تبصره 

  می باشند.لیانه آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سا

 ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.02)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب 00تبصره)

 ز مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .کسبی را ا

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 02تبصره)

 .دهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بودخروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واح

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21بی قرار دارد مشمول خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کس

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 3

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 5/2

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 2

 P%40× کسبی 

 دوم  عوارض شغلهاي گروه 0
مساحت واحد × 5/0

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 بلوک دوم
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 0011مورد عمل برای سال    )بلوک دوم، خیابان امام)ره(( نوع مسكوني بصورت تك واحدیعوارض زير بنا )احداث اعياني( از  -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف

ه 
حو

و ن
ذ 

خ
ما

ه 
سب

حا
م

ض
ار

عو
 

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

  

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ه 

ود
فز

ش ا
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر 1تبصره )

به عوارض زير بنا ) احداث اعياني طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاس

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد (: در محاسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل  ( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين3تبصره )

خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر مساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05معادل (: عوارض ساخت انباري مسكوني 4تبصره  )

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي 0تبصره ) 

عوارض زيربنا مورد محاسبه  وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود درقابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص )به جانشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در كشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

خلف عمل خواهد بر اساس جرائم سال ت 155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چناد      3تبصره )

روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون مااده   Pواحدي با اعمال 

 شد.صد مي با

 

 P 13 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 20 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 25 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 P 35 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

40 P 
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 0011مورد عمل برای سال     ي( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكونيعوارض زير بنا )احداث اعيان -( 2-2تعرفه شماره )

   )بلوک دوم، خیابان امام)ره((

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد 1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  صرفاً در حد تراكم پايه (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني2تبصره )

 .گيرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و 3تبصره )

ي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هاد

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره )

ات بالاترداراي ارزش ( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبق0تبصره )

 ) ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات 6تبصره )

از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض  قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي  20Pشهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 18 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 24 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 30 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
35 P 

 P 40 ر مربعمت 3111تا  0511از  5

 P 30 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال                             )بلوک دوم، خیابان امام)ره((عوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری     -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.% 15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز 2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  ار مي گيرد.قر

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  3تبصره )

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

ه و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شد

اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي 

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3وده اند به استناد تبصره پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نم

  كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     سال صدور حكم ابقاء Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.

 

 

 

 

 

 

 
 

 P 80 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 100 عوارض پذیره در همکف 2
 P 80 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 70 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 40 ارض پذیره درطبقه سوم به بالاعو 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8
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                                                0011مورد عمل برای سال      )بلوک دوم، خیابان امام)ره((عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری     -( 4-2تعرفه شماره )
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 ربع از چند واحد تجاريعوارض پذیره یک متر م

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

واحد  15دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از  "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

محاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر ( : در2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع واحدهاي تجاري ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود وساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد 

جلوي مغازه ها،راه پله ها اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي 

 ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عوارض پذيره مي شود.  

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 90 در زیرزمین 0

 P 110 در همکف 2

 p 110 در طبقه اول 3

 p 100 در طبقه دوم 0

 p 80 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(ورودي مشتر

پذیره  %71

 همان طبقه

 انباري مجزا از واحد تجاري 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال        )بلوک دوم، خیابان امام)ره(( عوارض پذيره اداری     -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  ء قانونی منشا

 عوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربع

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

از جمله طرح مصوب و باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه 

 ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي باشد.

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 .مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 81 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

011 P  

  P 021 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011ای سال مورد عمل بر               )بلوک دوم، خیابان امام)ره((عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها   -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

130 P  
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(: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت قوانین ومقررات اداره 1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

نه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها عوارض پذیره صدور پروا 7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3تبصره )

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون تنظیم بخشي از مقررات  قانون الحاق موادي به 22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

عوارض ناشي از تغییر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا 11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

اضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان (:متق1تبصره )

 بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7بصره)ت

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 هاي تجاريفضا

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل و 

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال               )بلوک دوم، خیابان امام)ره((عوارض پذيره تأسيسات شهری    -( 8-2تعرفه شماره )

 عوارضنوع  ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست مخابرات ،پست گاز ، 

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

150 P 

 

 

 
 



95 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

        )بلوک دوم، خیابان امام)ره((عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2تعرفه شماره )

 ضنوع عوار ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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اكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماده ( : آموزشگاهها و مر1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

كايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه ( : مساجد، ت3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره  عوارض تجاري معاف و

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از  آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 70 در زیرزمین 0

 P 100 در همکف 2

 P 80 در طبقه اول 3

 P 80 در طبقه دوم 0

 P 70 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 اداره ورزش و جوانان
80 P 
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 0011سال  مورد عمل برای       )بلوک دوم، خیابان امام)ره(( عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 صدور مجوز احصار  عوارض
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

صور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي شود و ( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله مح2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي (: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم 3تبصره )

 ت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.مالكي

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و 

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  انجمن شهر مي

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  مرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي

زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا 

شود در صورتي كه مالك ظرف  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

شود و هر گاه ظرف مهلت  ساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي ميپانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت ح

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

ا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري و لازم الاجر

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است هد شدشهر احداث خوا

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 طولهرمتر

40 P 
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 0011سال   )بلوک دوم، خیابان امام)ره((   عوارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده در کميسيون ماده صد -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  واحد تجاري عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

ي اقدام نموده اند این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجار

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است.  5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

مع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، ( : در مجت2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

راي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي ( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري ب3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 می گردد.% جبهه اول محاسبه 61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 350  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

وارض ارزش افزوده ناشی از ع

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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 0011مورد عمل برای سال      )بلوک دوم، خیابان امام)ره((   پايه در اراضي و املاک  عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم  -( 15-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 ضعوار

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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  .( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

م پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط ( : ميزان تراك4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري  40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

110.P 500/000داقل   که از ح   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ریال بیشتر نباشد  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

130.P    550/000که از حداقل 

  ریال کمتر نباشد و از حداکثر 

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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 0011سال      عوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابر -( 21-2تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

سعه معابر(تو  

د 
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 قابل وصول خواهد بود . 

املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار  ( :2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

ر قرار می گیرند مادامی باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معب

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

س از براي املاکی که پ 0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 70×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

 p 60×متراژ عرصه باقیمانده

بر عرض مع-عرض معبر قدیم×)

  جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 50×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                   )بلوک دوم، خیابان امام)ره((عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3تبصره )

لهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثا0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/111/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0   ( :2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/211/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ریال کمتر باشد. 111/011/0نبایستی از .  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم 3

 ریال کمتر باشد. 111/711/0از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی 0

 ریال کمتر باشد. 111/111/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

ضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد (: چنانچه درحال حا0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 ائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ار5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

ههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگا00)تبصره 

  می باشند.آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 ا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجر02)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب 00تبصره)

 کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

خی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده بر02تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

شاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از م03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول 

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 6

 P01%*بی کس

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 5/0

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 3

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 5/2

 P%40× کسبی 

6 

و بالکن تجاری عوارض سالیانه انباری 

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011سال   (دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها )بلوک  عوارض زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدی -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف
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ء منشا

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 
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قه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر ( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طب1تبصره )

طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني 

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد عياني صرفاً در حد تراكم پايه(: در محاسبه اين عوارض متراژ ا2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل 3تبصره )

ح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر خرپشته برابر ضوابط طرمساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره  )

ني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي ( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعيا0تبصره ) 

وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه قابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص ام شوراي اسلامي شهر(در )به جانشيني قائم مقكشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

و چناد  (: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي     3تبصره )

روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون مااده   Pواحدي با اعمال 

 صد مي باشد.

 

 P 10 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 14 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 18 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 P 22 متر مربع 511-1ر بناي تا زی 0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

25 P 
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 0011مورد عمل برای سال     عوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكوني -( 2-2تعرفه شماره )

   ا()بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ه

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی
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سكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد ( : منظور از واحد م1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

 .گيرد

ركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و ( : مساحت مشاعات  اعم از پا3تبصره )

شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05نباري مسكوني معادل (: عوارض ساخت ا4تبصره )

( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش 0تبصره )

 ) ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

رخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات ( : در صورت د6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   P 15شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 13 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 16 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 20 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
26 P 

 P 30 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 25 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال                    )بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها(از يك واحد تجاری     عوارض پذيره يك متر مربع -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري
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( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  % كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز ( : 2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

داقل دو مورد از : پروانه كس  ( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل ح3تبصره )

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه 

هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود 

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 ا حكم كميسيون ماده صد مي باشد.پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و ب

 

 

 

 

 

 

 
 

 P 60 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 70 عوارض پذیره در همکف 2
 P 60 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 50 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 40 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8
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                                                0011مورد عمل برای سال    سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها( )بلوک  دوم،عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری      -( 4-2تعرفه شماره )
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري
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واحد  15دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از  "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر ( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي 2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

طول ارتفاع  واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود وساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد 

اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها 

 زمشمول پرداخت عوارض پذيره مي شود.  ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه ني

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 70 در زیرزمین 0

 P 80 در همکف 2

 p 70 در طبقه اول 3

 p 70 در طبقه دوم 0

 p 50 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 مجزا از واحد تجاريانباري  8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال      )بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها(عوارض پذيره اداری    -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربع عوارض پذیره ) احداث اعیانی (
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(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 صوص ادارات دولتي مي باشد.ضوابط شهرسازي را نموده اندومخ

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 011 ادارات دولتی

2 

كتهاي سهامي وشر شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

021 P  

  P 031 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011مورد عمل برای سال )بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها(          عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها   -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 

 نوع عوارض ردیف
سبه ماخذ و نحوه محا

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

90 P  
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اماكني هستند كه با رعایت قوانین ومقررات اداره (: اماكن گردشگري :مراكز و1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 ر بخش صنایع خواهد بود.براب

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3تبصره )

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

عوارض ناشي از تغییر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا 11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

ر پروانه زمان (:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدو1تبصره )

 بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل و 

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال         )بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها(عوارض پذيره تأسيسات شهری    -( 8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
محاسبه ماخذ و نحوه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSهاي برق و مخابرات)دکل 

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

100 P 
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 )بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها( عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2تعرفه شماره )

  

 ضنوع عوار ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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اكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماده ( : آموزشگاهها و مر1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

كايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه ( : مساجد، ت3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره  عوارض تجاري معاف و

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از  آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 50 در زیرزمین 0

 P 60 در همکف 2

 P 40 در طبقه اول 3

 P 40 در طبقه دوم 0

 P 30 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 اداره ورزش و جوانان
50 P 
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 0011سال  مورد عمل برای    )بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها( عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 یحاتتوض

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي شود و ( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً 2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

ا نفي قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و ي(: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم 3تبصره )

 مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين  واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  انجمن شهر مي

ب در زمينه تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصو مرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي

زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا 

شود در صورتي كه مالك ظرف  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

شود و هر گاه ظرف مهلت  غ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي ميپانزده روز از تاريخ ابلا

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري  و

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است ر احداث خواهد شدشه

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

ازاء  محدوده شهر به

 هرمترطول

27 P 
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 0011سال    )بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها( عوارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  شی از احداث واحد تجاريعوارض ارزش افزوده نا
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

احداث تجاري اقدام نموده اند  این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است.  5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي ( : محاسبه این عوارض در مجتمع 3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 اول محاسبه می گردد.% جبهه 61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 160  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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 0011سال    )بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها(کم پايه در اراضي و املاک عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برترا  -( 15-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
محاسبه  ماخذ و نحوه

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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 . سندمي باشد ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

: ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط ( 4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد - متوسط-كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري  40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

80.P    400/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ریال بیشتر نباشد  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

100.P    450/000که از حداقل 

از حداکثر    ریال کمتر نباشد و

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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)بلوک  دوم، سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه عوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابر -( 21-2تعرفه شماره )

 0011سال      ها(

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

ض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا عوار

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

امري در رابطه با ملک او یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر 

 قابل وصول خواهد بود . 

( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار 2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

عقب نشینی می  قبل از P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

و قانون نوسازي  و عمران شهري  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 45×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

ده اجراي طرح داراي باقیمان

  هستند

 p 40×متراژ عرصه باقیمانده

عرض معبر -عرض معبر قدیم×)

  جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 30×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                سایر خیابا های اصلی  به جز کوچه ها( )بلوک  دوم،عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل     -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

می باشند و مشاغل و حرف خاصمربوط   
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3تبصره )

: درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و  (0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61می شود کسر می شود به شرط آنکه از  درصد کسر5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/111/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0 ( :  2تبصره )

 .ال کمتر باشدری 111/211/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ریال کمتر باشد. 111/011/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 ریال کمتر باشد. 111/611/0از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی 0

 ریال کمتر باشد. 111/111/2گروه پنجم نبایستی از . حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل 5

(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد 0تبصره )

 از آنها قابل وصول خواهد بود.  شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه

 (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ،  ( : مشاغل خاص00)تبصره 

  می باشند.آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 کلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري م02)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب 00تبصره)

 موظف به پرداخت آن خواهند بود .کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود 

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 02تبصره)

 .تعرفه مستثنی خواهد بودخروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این 

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 03تبصره)

براي هر متر مربع خواهد % تعرفه عوارض کسب 21خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول 

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 6

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 5

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 3

 P%40×کسبی 

 شغلهاي گروه اول  عوارض 5
مساحت واحد × 2

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011مل برای سال مورد ع   )بلوک  دوم ، سایر معابر( عوارض زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدی -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف

ه 
حو

و ن
ذ 

خ
ما

ه 
سب

حا
م

ض
ار

عو
 

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 
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نظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر ( : م1تبصره )

طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني 

 ي ملاك عمل خواهد بود . مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكون

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد (: در محاسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

و شامل  ( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله3تبصره )

خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر مساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره  )

درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي  ( : در صورت0تبصره ) 

وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه قابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص )به جانشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در كشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616ماره (: بخشنامه ش6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چناد      (: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد 3تبصره )

روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكام كميسايون    P 15واحدي با اعمال 

 ماده صد مي باشد

 P 7 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 12 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 15 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 20 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

25 P 
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 0011برای سال  مورد عمل    عوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكوني -( 2-2تعرفه شماره )

   )بلوک  دوم ، سایر معابر(

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی
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( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد 1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

 .گيرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و 3تبصره )

شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر 

 يز خواهد بود.جريمه مشمول عوارض ن

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره )

( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش 0تبصره )

 اضافه مي گردد. ) ساخت و تراكم(  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات 6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   P 15شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 قرار نمي گيرد.زيربنا مورد محاسبه 

 

 

 
 

  

 P 10 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 15 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 20 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
25 P 

 P 20 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 18 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال                           )بلوک  دوم ، سایر معابر(عوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری     -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري

د 
بن

06 
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ه 
م ب
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( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  % كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز 2ه )تبصر

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

ي شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  ( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهردار3تبصره )

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه 

ري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهردا

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

  رض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.كشور ؛ برگ پرداخت عوا

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 صيلي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تف

 

 

 

 
 

 P 30 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 35 عوارض پذیره در همکف 2
 P 30 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 28 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 20 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 غازه(داخل م
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8

 

                                                0011مورد عمل برای سال      دوم ، سایر معابر( )بلوک عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری      -( 4-2تعرفه شماره )
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ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري

د 
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واحد  15دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از  "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

جبهه اول برابر ( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق 2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود ومان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد ساخت

اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها 

 ارض پذيره مي شود.  ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عو

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 35 در زیرزمین 0

 P 40 در همکف 2

 p 35 در طبقه اول 3

 p 35 در طبقه دوم 0

 p 25 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 ريانباري مجزا از واحد تجا 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال         )بلوک  دوم ، سایر معابر(عوارض پذيره اداری    -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 ععوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مرب
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(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي باشد.

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 011 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي وابسته به دولت و  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

021 P  

  P 031 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011مورد عمل برای سال                                    )بلوک  دوم ، سایر معابر(عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها    -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

100 P  
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مقررات اداره (: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت قوانین و1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان  (:3تبصره )

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

تراكم با اقساط پنج تا  عوارض ناشي از تغییر كاربري وفروش11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان 1تبصره )

 ه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.بهره برداري را همرا

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3تل درصد و ه

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل و 

تعرفه پذیره  51% یر مشرف به معبر(غ

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال      )بلوک  دوم ، سایر معابر(عوارض پذيره تأسيسات شهری     - (8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 هري به ازاي هر متر مربععوارض پذیره تأسیسات ش
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 تر مربع فضاي اشغال شدهم

100 P 
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             1411سال      )بلوک  دوم ، سایر معابر(عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

ور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، عوارض صد

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

ه ( : آموزشگاهها و مراكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماد1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

پرداخت هر گونه  ( : مساجد، تكايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

ماره عوارض تجاري معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه ش

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از 

 % تخفيف اعمال نمايد.05اي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف شور

 P 40 در زیرزمین 0

 P 50 در همکف 2

 P 50 در طبقه اول 3

 P 40 در طبقه دوم 0

 P 20 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 ورزش و جواناناداره 
30 P 
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 0011سال  مورد عمل برای        )بلوک  دوم ، سایر معابر( عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

شود و ( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي 2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي (: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم 3تبصره )

 مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين 

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  نجمن شهر ميشهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  ا

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  مرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي

ل و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمو

شود در صورتي كه مالك ظرف  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

ف مهلت شود و هر گاه ظر پانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري  و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 صادره درج نمايد( و فنس را به تفكيك در مجوزديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

14 P 
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 0011سال    )بلوک  دوم ، سایر معابر(واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده در کميسيون ماده صدعوارض احداث  -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند 

اء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. یا کمیته فنی و یا  ابق 5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

له ها ، ( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پ2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61قه دوم %، طب71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 گردد.( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می 0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 80  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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 0011مورد عمل برای سال    )بلوک  دوم ، سایر معابر( عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم پايه در اراضي و املاک مسكوني  -( 15-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 متر مربع عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر
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 . ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش يه( )بر اساس مساحت تراكم پا:متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

نقاط ( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري قانون ثبت  40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

50.P    400/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  دریال بیشتر نباش  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

70.P    500/000که از حداقل 

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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 0011سال    )بلوک  دوم ، سایر معابر(ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابر عوارض ارزش افزوده -( 21-2تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 قابل وصول خواهد بود . 

ض قرار ( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعری2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث که مالک از بر جدید استفاده 

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 رندمعبر احداثی قرار می گی

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 50×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

 p 40×متراژ عرصه باقیمانده

عرض معبر -عرض معبر قدیم×)

  جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی 

مشرف به  ندارند ولی معبر

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 30×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                       )بلوک يكم، کليه معابر (عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات انونیمنشاء ق

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

 ه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . (: گرو0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3تبصره )

( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و 0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81عادل مازاد برآن م

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/111/0اغل گروه اول نبایستی از .  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مش 0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/211/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ریال کمتر باشد. 111/511/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 ریال کمتر باشد. 111/711/0ازرض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی .  حداقل عوا0

 ریال کمتر باشد. 111/111/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد  (: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 باشد. (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، 00)تبصره 

  می باشند.ندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه آموزشگاههاي ران

 ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.02)تبصره 
جاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب ( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد ت00تبصره)

 کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و 02تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

که داراي یک یا دو درب ورودي و  (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول 

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 6

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

احد مساحت و 5*

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 5/3

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 2

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 بلوک سوم
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 0011سال  )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری( عوارض زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدی -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف

ه 
حو

و ن
ذ 

خ
ما

ه 
سب

حا
م

ض
ار

عو
 

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

داث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت عوارض زیر بنا )اح

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ه 
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فز

ش ا
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

انچه در هر ( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چن1تبصره )

طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني 

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .س ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيردبر اسا (: در محاسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل 3تبصره )

ر حكم اضافه بنا و علاوه بر خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن دمساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره  )

 ( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي0تبصره ) 

وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه قابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص )به جانشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در كشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366ساختماني قبل از تخلفات 

 .شد

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چناد      3تبصره )

ي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون مااده  روز پرداخت م Pواحدي با اعمال 

 صد مي باشد.

 

 P 5 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 7 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 9 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 P 12 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511ناي مسکونی باز زیر  5

 مربع به بالا

15 P 
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 0011مورد عمل برای سال     عوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكوني -( 2-2تعرفه شماره )

   )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری(

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 عوارض محاسبه

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی

د 
بن
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ما
70 
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قا
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ما
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جوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد ( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ م1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

 .گيرد

پله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و ( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سر3تبصره )

شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 ه و وصول مي گردد.% اين تعرفه محاسب05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره )

( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش 0تبصره )

 ) ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات  ( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   20Pشهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 7 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 9 ر مربعمت 011تا زیر بناي  2

 P 12 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
15 P 

 P 12 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 11 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال    ن، معلم، منتظری( )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاوعوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری     -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري

د 
بن

06 
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ما
70 
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را

شو
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ره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به ( : عوارض پذي1تبصره )

  % كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

شهرداري يا مجوز  ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  3تبصره )

از  داخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آناز اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پر

مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه 

اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي 

ن عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به محاسبه جريمه و همچني

قانون نظام صنفي  23ماده  3پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

  كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

و واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    (: در صورت تبديل يك واحد به د4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.

 

 

 

 

 

 

 
 

 P 25 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 35 عوارض پذیره در همکف 2
 P 25 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 25 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 20 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(ورودي مش
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8
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                                                0011سال    )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری (عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری    -( 4-2تعرفه شماره )
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري

د 
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واحد  15و واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از د "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر 2تبصره )

 بهه اول ملاك عمل مي باشد.% قيمت منطقه اي ج65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مول اين عوارض نخواهد بود ومشساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد 

اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها 

 ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عوارض پذيره مي شود.  

د كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجو0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 30 در زیرزمین 0

 P 40 در همکف 2

 p 30 در طبقه اول 3

 p 30 در طبقه دوم 0

 p 20 بالا در طبقه سوم به 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 انباري مجزا از واحد تجاري 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال     )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری( اداری   عوارض پذيره   -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 عوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربع
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(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي باشد.

 یگیرد. ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق م2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 .مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 51 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

نها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني وابسته به آ

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

61 P  

  P 65 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011سال    )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری(     عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها   -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

ل ها و یا صدور مجوز جهت هت

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

50 P  
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(: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت قوانین ومقررات اداره 1تبصره )

 تي تعیین وتبیین مي گردند كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دس

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

ایست به تأئید سازمان (: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي ب3تبصره )

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

عوارض ناشي از تغییر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا 11/8/84مالي دولت مصوب 

داري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد ساله از شروع بهره بر 11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان 1تبصره )

 بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. تعدرصد تخفیف  11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل و 

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال       )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری(عوارض پذيره تأسيسات شهری    -( 8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

60 P 
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   )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری(عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2ه شماره )تعرف

    

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

زشی، فرهنگی، عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ور

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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( : آموزشگاهها و مراكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماده 1تبصره )

س ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدار 11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

( : مساجد، تكايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه 3تبصره )

متقاضي  ح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجدعوارض در حد ضوابط طر

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

عوارض تجاري معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره 

  عمل مي گردد.د پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور( رئيس ستا 20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از 

 خفيف اعمال نمايد.% ت05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 25 در زیرزمین 0

 P 30 در همکف 2

 P 25 در طبقه اول 3

 P 23 در طبقه دوم 0

 P 20 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 اداره ورزش و جوانان
20 P 
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 0011سال  مورد عمل برای    )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری( عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2ماره )تعرفه ش

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي شود و 2تبصره )

 مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود.  مرات  

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي (: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم 3تبصره )

 مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115به استناد ماده ( : 4تبصره )

واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين 

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  انجمن شهر مي

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  مرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي

را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا  زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن

شود در صورتي كه مالك ظرف  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

شود و هر گاه ظرف مهلت  پانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي

 ارجاع خواهد شد.  33اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده  مقرره

در حكم سند قطعي  33هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

ت به وصول طل  شهرداري و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسب

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 مايد(و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

15 P 

 

  

  

 

   
   



137 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 

 

 

 0011سال   )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری(ر کاربری شناور و يا ابقا شده عوارض احداث واحد تجاری د -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند 

ط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. یا کمیته فنی و یا  ابقاء توس 5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

، ( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها 2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61 %، طبقه دوم71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 90  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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مورد     )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری(پايه در اراضي و املاک عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم  -( 15-2تعرفه شماره )

 0011عمل برای سال 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 ی به ازاي هر متر مربععوارض تراکم در اراضی و املاک مسکون
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 . ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش احت تراكم پايه( )بر اساس مس:متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

طح اشغال در نقاط ( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين س4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري  40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

40.P    450/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ل بیشتر نباشدریا  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

50.P    550/000که از حداقل 

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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)بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون،  رزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابرعوارض ا -( 21-2تعرفه شماره )

 0011سال    معلم، منتظری(

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 قابل وصول خواهد بود . 

اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار ( : املاکی که در 2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

د مادامی باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرن

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

تفصیلی در بر  اجراي طرح

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 25×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

 p 20×متراژ عرصه باقیمانده

عرض معبر -عرض معبر قدیم×)

  جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 15×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                              )بلوک سوم، خیابان های رسالت، تعاون، معلم، منتظری(عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3تبصره )

ثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و ام0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/111/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0 :   (2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/211/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ریال کمتر باشد. 111/011/0م نبایستی از .  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سو3

 ریال کمتر باشد. 111/711/0از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی 0

 ریال کمتر باشد. 111/111/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد (: چنانچه درحال 0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

گاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروش00)تبصره 

  می باشند.آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 جرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و ا02)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب 00تبصره)

 کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده 02تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و  (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول 

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 6

 P40%*کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 5/0

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 3

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 5/2

 P%40× کسبی 

6 

ی و بالکن تجاری عوارض سالیانه انبار

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011سال   سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دسترسی()بلوک   از نوع مسكوني بصورت تك واحدی عوارض زير بنا -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف
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منشاء 

 نونیقا
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عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 
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بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر  ( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ،1تبصره )

طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني 

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد ي صرفاً در حد تراكم پايه(: در محاسبه اين عوارض متراژ اعيان2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل 3تبصره )

دي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر خرپشته برابر ضوابط طرح هامساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره  )

با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي ( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( 0تبصره ) 

وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه قابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص وراي اسلامي شهر(در )به جانشيني قائم مقام شكشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

د (: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چنا     3تبصره )

روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون مااده   Pواحدي با اعمال 

 صد مي باشد.

 

 P 3 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 5 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 7 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 P 9 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

12 P 
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 0011مورد عمل برای سال     عوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكوني -( 2-2تعرفه شماره )

   سی()بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دستر

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی
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مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد ( : منظور از واحد 1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

 .گيرد

اركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و ( : مساحت مشاعات  اعم از پ3تبصره )

شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05انباري مسكوني معادل (: عوارض ساخت 4تبصره )

( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش 0تبصره )

 ) ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات ( : در صورت 6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   P 15شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 5 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 7 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 10 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
13 P 

 P 15 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 12 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال   )بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دسترسیاری    عوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تج -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري
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( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  % كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

جاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز ( : در صورت نوسازي بناهاي ت2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

ه كس  ( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل حداقل دو مورد از : پروان3تبصره )

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه 

سال وقوع تخلف را براي  اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

  بود.كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد 

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 ي باشد.پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون ماده صد م

 

 

 

 

 

 

 
 

 P 15 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 22 عوارض پذیره در همکف 2
 P 20 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 18 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 15 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8
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مورد عمل برای   پارک،فردوسی،دسترسی()بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری   -( 4-2تعرفه شماره )

                                                0011سال 
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
قان

ده
زو

 اف
ش

رز
ر ا

ت ب
لیا

ما
ن 

و
 

واحد  15دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از  "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

هه اول برابر ( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جب2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود ون امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد ساختما

اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها 

 ض پذيره مي شود.  ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عوار

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 20 در زیرزمین 0

 P 25 در همکف 2

 p 20 در طبقه اول 3

 p 18 در طبقه دوم 0

 p 15 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 انباري مجزا از واحد تجاري 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال    )بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دسترسی(عوارض پذيره اداری    -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 اري به ازاء هر متر مربععوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اد
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(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 دولتي مي باشد.ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات 

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 
علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 25 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

31 P  

  P 35 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011برای سال )بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دسترسی(  عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها   -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات ء قانونیمنشا

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

35 P  

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

ه با رعایت قوانین ومقررات اداره (: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند ك1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 اهد بود.برابر بخش صنایع خو

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3تبصره )

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

تغییر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا  عوارض ناشي از11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان 1تبصره )

 بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

مشابه داخل هتل و  فروشگاه وموارد

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال      )بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دسترسی(عوارض پذيره تأسيسات شهری    -( 8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات اء قانونیمنش

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

 

0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSت)دکل هاي برق و مخابرا

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

40 P 
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)بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار،  عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2تعرفه شماره )

   پارک،فردوسی،دسترسی(

 نوع عوارض ردیف
نحوه  ماخذ و

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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شي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماده ( : آموزشگاهها و مراكز آموز1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

ينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه ( : مساجد، تكايا، حس3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

ن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره عوارض تجاري معاف و مازاد آ

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

تي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداش

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 15 در زیرزمین 0

 P 17 در همکف 2

 P 15 در طبقه اول 3

 P 15 در طبقه دوم 0

 P 10 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 اداره ورزش و جوانان
20 P 

 



149 

 

   رئيس شوراي اسلامي شهر                                                                                                                  شهردار                                                                              

 امين اله وکيلی                                                                                      علی ضيائی                                                                                                             
 

 

 0011سال  مورد عمل برای   )بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دسترسی(عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 حاتتوضی

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

ه منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي شود و ( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً ب2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

نفي  قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا(: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم 3تبصره )

 مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي 

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  انجمن شهر مي

در زمينه  تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب مرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي

زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا 

شود در صورتي كه مالك ظرف  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

شود و هر گاه ظرف مهلت  به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي پانزده روز از تاريخ ابلاغ

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري و 

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است احداث خواهد شد شهر

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

ازاء محدوده شهر به 

 هرمترطول

10 P 
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 )بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دسترسی( عوارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده -( 13-2تعرفه شماره )

 0011سال   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  فزوده ناشی از احداث واحد تجاريعوارض ارزش ا

د 
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند  این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است.  5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

ر مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي ( : محاسبه این عوارض د3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 60  يتجار عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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 )بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دسترسی(کم پايه در اراضي و املاک عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برترا  -( 15-2تعرفه شماره )

  

 نوع عوارض ردیف
و نحوه محاسبه ماخذ 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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 . اصلاح سندمي باشد ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط 4ه )تبصر

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري  40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

30.P    400/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ریال بیشتر نباشد  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

35.P    450/000که از حداقل 

اشد و از حداکثر   ریال کمتر نب

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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)بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، عوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابر -( 21-2تعرفه شماره )

 0011سال      پارک،فردوسی،دسترسی(

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 وضیحاتت

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

داري جهت هر امري در رابطه با ملک او یا قائم مقام قانونی وي به شهر

 قابل وصول خواهد بود . 

( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار 2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

قبل از عقب نشینی می  Pعمل ( : در رابطه با بند یک ملاک 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

عمران شهري و  قانون نوسازي  و 08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 20×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اراي باقیمانده اجراي طرح د

  هستند

 p 18×متراژ عرصه باقیمانده

عرض معبر -عرض معبر قدیم×)

  جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 12×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                             )بلوک  سوم، خیابان های فاطمیه، ستار، پارک،فردوسی،دسترسی(عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل    -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

تحادیه صنف نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در ا

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ی شود.( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین م3تبصره )

( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و 0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5ز همکف  پائین تر ا

 ریال کمتر باشد.  111/111/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/211/0ی از .  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایست2

 ریال کمتر باشد. 111/011/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 ریال کمتر باشد. 111/611/0از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی 0

 ریال کمتر باشد. 111/111/2پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از  . حداقل عوارض سالیانه محل کسب و5

(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد 0تبصره )

 صول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت و

 (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، 00) تبصره

  می باشند.آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.02) تبصره
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب 00تبصره)

 غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود . کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 02تبصره)

 .ز  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بودخروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند ا

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 03تبصره)

تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد  %21خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول 

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 5

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 3

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 2

 P%40× کسبی

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 5/0

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011مورد عمل برای سال    ایر معابر(، س سوم)بلوک   عوارض زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدی -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف
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منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر 1تبصره )

طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث اعياني 

 نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود .  مسكوني ( از

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد (: در محاسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

نسور ، شوتينگ زباله و شامل ( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسا3تبصره )

خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر مساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره  )

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي 0تبصره ) 

وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبه قابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص )به جانشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در كشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6بصره )ت

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چناد      (: در صورت تبديل 3تبصره )

روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون مااده   Pواحدي با اعمال 

 صد مي باشد

 P 3 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 5 متر مربع 211-1ا زیر بناي ت 2

 P 7 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 9 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

10 P 
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 0011مورد عمل برای سال     يعوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكون -( 2-2تعرفه شماره )

   )بلوک  سوم ، سایر معابر(

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی
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( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد 1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

قرار مي  بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل (: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

 .گيرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و 3تبصره )

شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر 

 مشمول عوارض نيز خواهد بود.جريمه 

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره )

( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترداراي ارزش 0تبصره )

 ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.)   P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات 6تبصره )

قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض   P 15شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 مورد محاسبه قرار نمي گيرد. زيربنا

 

 

 
 

  

 P 5 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 8 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 11 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
15 P 

 P 12 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 10 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال                           )بلوک  سوم ، سایر معابر( عوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری     -( 3-2اره )تعرفه شم

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاري
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( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  هد شد.% كمتر از عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خوا15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز 2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

تأسيس شهرداري شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  ( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از 3تبصره )

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه 

تأسيس شهرداري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي  اي نخواهد شد و بعد از

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

  گ پرداخت عوارض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.كشور ؛ بر

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.پاركينگ واحد موردنظر طبق 

 

 

 

 
 

 P 15 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 20 عوارض پذیره در همکف 2
 P 15 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 14 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 12 عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا 5
6 

بالکن عوارض پذیره در نیم طبقه)

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8
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                                                0011مورد عمل برای سال      )بلوک  سوم ، سایر معابر( جاری    عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد ت  -( 4-2تعرفه شماره )
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 عوارض پذیره یک متر مربع از چند واحد تجاري
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واحد  15دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از  "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

امثالهم ، عمق جبهه اول برابر  ( : درمحاسبه عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

طول ارتفاع واحدهاي تجاري كه به صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود وساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد 

اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها 

 مشمول پرداخت عوارض پذيره مي شود.  ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيز

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 % عوارض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 18 در زیرزمین 0

 P 24 در همکف 2

 p 20 در طبقه اول 3

 p 18 در طبقه دوم 0

 p 15 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(

پذیره  %71

 همان طبقه

 جزا از واحد تجاريانباري م 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال         )بلوک  سوم ، سایر معابر( عوارض پذيره اداری    -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 اء هر متر مربععوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به از
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(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مصوب و 

 باشد.ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي 

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 21 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

ه به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي وابست عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

22 P  

  P 25 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011مورد عمل برای سال                                    )بلوک  سوم ، سایر معابر( عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها    -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 وضیحاتت منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

24 P  
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قوانین ومقررات اداره  (: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها  7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3بصره )ت

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي از مقررات  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

بري وفروش تراكم با اقساط پنج تا عوارض ناشي از تغییر كار11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان 1تبصره )

 ي را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.بهره بردار

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

ل هتل و فروشگاه وموارد مشابه داخ

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال      ، سایر معابر( سوم)بلوک  عوارض پذيره تأسيسات شهری     - (8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع عوارض پذیره
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

ازاي هر  کیوسک تلفن و غیره ، به

 متر مربع فضاي اشغال شده

30 P 
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             1411سال      ، سایر معابر( سوم)بلوک  عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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اساس ماده  ( : آموزشگاهها و مراكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

بركه بدون پرداخت هر گونه ( : مساجد، تكايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و مت3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

وع نامه شماره عوارض تجاري معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موض

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

وز از آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مج

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 10 در زیرزمین 0

 P 15 در همکف 2

 P 12 در طبقه اول 3

 P 10 در طبقه دوم 0

 P 9 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
ز اماکن ورزشی داراي موافقت ا

 اداره ورزش و جوانان
15 P 
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 0011سال  مورد عمل برای        ، سایر معابر( سوم)بلوک   عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

سوب نمي شود و ( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا مح2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي (: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم 3تبصره )

 اهد شد.مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خو

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين 

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  تصوي  انجمن شهر مي شهرسازي باشد، شهرداري با

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  مرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي

اند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بد

شود در صورتي كه مالك ظرف  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

ر گاه ظرف مهلت شود و ه پانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

سمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد ر

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 در مجوز صادره درج نمايد( و فنس را به تفكيكديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

7 P 
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 0011سال    ، سایر معابر( سوم)بلوک  احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ابقا شده در کميسيون ماده صد عوارض -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند 

یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. یا کمیته فنی و  5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

، راه پله ها ، ( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها 2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 یین می گردد.( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تع0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 50  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0د بند درص 51
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 0011مورد عمل برای سال    ، سایر معابر( سوم)بلوک   عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم پايه در اراضي و املاک مسكوني  -( 15-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 ازاي هر متر مربععوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به 
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 . ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش راكم پايه( )بر اساس مساحت ت:متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

غال در نقاط ( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اش4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

ون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري قان 40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

25.P    400/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  تر نباشدریال بیش  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

35.P    500/000که از حداقل 

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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 0011سال    ، سایر معابر( سوم)بلوک  افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابر عوارض ارزش -( 21-2تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 قابل وصول خواهد بود . 

در تعریض قرار ( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن 2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

ستفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث که مالک از بر جدید ا

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 ر می گیرندمعبر احداثی قرا

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 10×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

عرض ×) p 8×متراژ عرصه باقیمانده

  عرض معبر جدید(-معبر قدیم

3 

املاکی که عقب نشینی 

ی معبر مشرف به ندارند ول

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 6×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                       )بلوک  سوم ، سایر معابر( عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3تبصره )

( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و 0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81برآن معادل  مازاد

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/111/0براي مشاغل گروه اول نبایستی از .  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه  0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/211/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ریال کمتر باشد. 111/511/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 ریال کمتر باشد. 111/711/0ازاقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی .  حد0

 ریال کمتر باشد. 111/111/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد (: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی 0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 ري  می باشد. (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهردا5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، 00)تبصره 

  می باشند.هاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه آموزشگاه

 ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.02)تبصره 
واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب  ( : مالکین واحدهاي صنفی که00تبصره)

 کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

راها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانس02تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و 03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول 

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 3

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد  5/2*

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 2

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 5/0

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

حد کسبی  % همان وا05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011مورد عمل برای سال                                )بلوک  سوم ، سایر معابر( عوارض پذيره واحدهای  صنعتي     -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
عوارض پذیره 

 واحدهاي  صنعتی
30P   به ازاي هر متر مربع 

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

(: وصول عوارض مزبور در خصوص واحدهایي كه كاربري واحد مورد نظر صنعتي باشد و 1تبصره)

حسب  1ن ماده یا آنکه كاربري غیر مرتبط بوده كه باطرح موضوع در كمیته فني و یا كمیسیو

مورد تغییر كاربري یافته باشد علاوه بر عوارض هاي متعلقه بابت واحدهاي صنعتي مطابق با این 

 تعرفه قابلیت ایصال دارد .

( : تشخیص واحد صنعتي براساس ارائه پروانه تاسیس ازاداره كل صنعت و معدن و 2تبصره )

 تجارت ویا سایر مراجع ذیربط خواهد بود .

تجاري یا -در واحد هاي مسکونينانچه در قسمتي از كاربري مذكور واحدهاي چ-(3تبصره )

 وصول خواهد شد. مربوطه اداري احداث شود عوارض آن مطابق تعرفه هاي 
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 بلوک چهارم: حريم شهر 
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 0011سال    ساوه( -چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران  )بلوک عوارض زير بنا )احداث اعياني( از نوع مسكوني بصورت تك واحدی -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف

ه 
حو

و ن
ذ 

خ
ما

ه 
سب

حا
م

ض
ار

عو
 

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ن

نو
قا

 
ه 

ود
فز

ش ا
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

 

( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر 1تبصره )

اعياني طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زير بنا ) احداث 

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد (: در محاسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل ( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه 3تبصره )

خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر مساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 ه و وصول مي گردد% اين تعرفه محاسب05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره  )

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي 0تبصره ) 

 وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد محاسبهقابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص )به جانشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در كشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

بر اساس جرائم سال تخلف عمل خواهد  155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چناد      3تبصره )

روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون مااده   Pواحدي با اعمال 

 صد مي باشد.

 

 P 4 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 6 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 8 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 10 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

11 P 
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 0011مورد عمل برای سال     ا و آپارتمانهای مسكونيعوارض زير بنا )احداث اعياني( صدور پروانه ساختماني مجتمعه -( 2-2تعرفه شماره )

   ساوه( -)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی

د 
بن

06 
ده

ما
قا 70

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
 

ه 
صر

 تب
و

0 
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اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد 1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  حد تراكم پايه(: در محاسبه اين عوارض مساحت اعياني صرفاً در 2تبصره )

 .گيرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و 3تبصره )

بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  بوده و 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره )

اراي ارزش ( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طبقات بالاترد0تبصره )

 ) ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات 6تبصره )

ي براي اين منظور استفاده شود در عوارض قابل وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعيان  P 15شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 6 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 8 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 10 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
12 P 

 P 15 متر مربع 3111تا  0511از  5

 P 10 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال         ساوه –)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران عوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری   -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

ک متر مربع از یک واحد تجاريعوارض پذیره ی  

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 
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م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد.% كمتر از عوارض 15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز 2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  3بصره )ت

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

خت هيچ عوارض و يا جريمه مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشمول پردا

اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي 

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3ناد تبصره پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند به است

  كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

. ضامناً موضاوع تاأمين    سال صدور حكم ابقاء پرداخت مي شود Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.

 

 

 

 

 

 

 
 

 P 10 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 18 عوارض پذیره در همکف 2
 P 10 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 7 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 6 سوم به بالا عوارض پذیره درطبقه 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8
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                                                0011برای سال     ساوه( -)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری      -( 4-2تعرفه شماره )
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 چند واحد تجاري عوارض پذیره یک متر مربع از

د 
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06 
ده

ما
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را

شو
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سو
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ن 
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قا

 

ه 
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ش
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ن 
نو

قا
 

واحد  15دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از  "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

عوارض پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر  ( : درمحاسبه2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

صورت مجتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع واحدهاي تجاري كه به ( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود وساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد 

غازه ها،راه پله ها اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي م

 ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عوارض پذيره مي شود.  

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 ض پذيره ملاك محاسبه قرار مي گيرد.% عوار05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 11 در زیرزمین 0

 P 22 در همکف 2

 p 11 در طبقه اول 3

 p 11 در طبقه دوم 0

 p 10 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ر مشترک با واحد تجاري(ورودي مشترک یا دیوا

پذیره  %71

 همان طبقه

 انباري مجزا از واحد تجاري 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال     ساوه( -)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران عوارض پذيره اداری     -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 ض محاسبه عوار

 توضیحات  منشاء قانونی 

 عوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربع
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(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

مربوطه از جمله طرح مصوب و باشد كه رعایت ضوابط و مقررات 

 ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي باشد.

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 31 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  شركتها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

32 P  

  P 35 قي   دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقو
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 0011برای سال               ساوه( -)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها   -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

40 P  
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(: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت قوانین ومقررات اداره 1تبصره )

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

روانه جهت هتل ها و اماكن گردشگري و مسافرخانه ها عوارض پذیره صدور پ 7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3تبصره )

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

به قانون تنظیم بخشي از مقررات  قانون الحاق موادي 22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

عوارض ناشي از تغییر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا 11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

متقاضیان احداث هتل واماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان (:1تبصره )

 بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1(: به عوارض این تعرفه جهت ساخت هتل 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل و 

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال           ساوه( -)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران عوارض پذيره تأسيسات شهری    -( 8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع
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0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

ست ترانسفورماتور ، منبع آب ، پ

 پست گاز ، پست مخابرات ،

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

40 P 
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  ساوه( -ر، حاشیه جاده تهران )بلوک چهارم، حریم شهعوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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( : آموزشگاهها و مراكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماده 1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

م برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكدر 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

( : مساجد، تكايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه 3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35ا صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند ت

عوارض تجاري معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره 

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

جاد واحدهاي ( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه اي0تبصره )

آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از 

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 15 در زیرزمین 0

 P 25 در همکف 2

 P 20 در طبقه اول 3

 P 18 در طبقه دوم 0

 P 10 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 اداره ورزش و جوانان
18 P 
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 0011سال  مورد عمل برای    ساوه -)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 ارضنوع عو ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 عوارض صدور مجوز احصار 
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي شود و 2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي راجع و محاكم (: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي م3تبصره )

 مالكيت متقاضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيزگي و زيبائي شهر يا موازين  واقع در محدوده شهر كه در

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  انجمن شهر مي

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  ي ميمرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهردار

زيبائي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا 

در صورتي كه مالك ظرف شود  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

شود و هر گاه ظرف مهلت  پانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي مي

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33رفع اختلاف مذكور در ماده هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون  صورت حساب

و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري 

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوب  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح با تركيمتر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

ر مجوز احصار عوارض صدو

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

22 P 
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 0011سال    ساوه( -)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران بقا شده عوارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور و يا ا -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 رضمحاسبه عوا
 توضیحات منشاء قانونی

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند  این عوارض بوده و از

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است.  5پس از طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 سبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.ن

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 ل است.بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصو

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

و بعد از آن   %81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 باشندنمی  ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 50  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

عوارض ارزش افزوده ناشی از 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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ساوه( -تهران  )بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جادهعوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتراکم پايه در اراضي و املاک مسكوني    -( 15-2تعرفه شماره )

 0011مورد عمل برای سال      

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع

د 
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ما
70 
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 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

 . صول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد ( : و1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض زيربنا ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

نگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتي3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط 4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

پايه  تراكم

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري  40*اصلاح سند شامل اجراي ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
ارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف عو

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

25.P    550/000که از حداقل   

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

  ریال بیشتر نباشد  1000/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ا توسط کمیسیون ماده ابق

35.P    650/000که از حداقل 

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

 ریال بیشتر نباشد  1100/000
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)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران  عوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای طرحهای توسعه شهری و تعريض معابر -( 21-2تعرفه شماره )

 0011سال     ساوه( -

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

 توسعه معابر(

د 
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شرفیت به هنگام مراجعه مالک ( : زمان وصول عوارض بر حق م0تبصره )

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 قابل وصول خواهد بود . 

( : املاکی که در اثر تعریض معبر ، قسمتی از آن در تعریض قرار 2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  لک قابل تهاتر است.مقابل مطالبات ما

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

که مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث 

  د.نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بو

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

اجراي طرح تفصیلی در بر 

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 10×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-دیمق

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

عرض ×) p 8×متراژ عرصه باقیمانده

  عرض معبر جدید(-معبر قدیم

3 

املاکی که عقب نشینی 

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 8×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                 ساوه( -)بلوک چهارم، حریم شهر، حاشیه جاده تهران عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل      -( 1-3شماره )تعرفه 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف نظام صنفی 

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.( : حداقل مساحت واحد کسبی بر 3تبصره )

( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و 0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/251/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/511/0ب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از .  حداقل عوارض سالیانه محل کس2

 ریال کمتر باشد. 111/711/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 د.ریال کمتر باش 111/911/0از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی 0

 ریال کمتر باشد. 111/011/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد 0تبصره )

 هر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. شهرداري به شوراي اسلامی ش

 (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. 5تبصره)

  ت عوارض محل کسب نخواهند شد .بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخ( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی ، 00)تبصره 

  می باشند.داخت عوارض سالیانه آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پر

 ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.02)تبصره 
ساب ( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا ح00تبصره)

 کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 02تبصره)

 .د استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بودخروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مور

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و 03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21تفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد اس

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 3

 P%40× کسبی 

2 
 عوارض شغلهاي گروه

 م چهار

مساحت واحد × 5/2

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 2

 P%40× کسبی 

 ض شغلهاي گروه دوم عوار 0
مساحت واحد × 5/0

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

% همان واحد کسبی  05متصل ومجزا معادل 

 محاسبه خواهد بود .
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 0011مورد عمل برای سال   (چهارم، سایر معابر حریم)بلوک  مسكوني بصورت تك واحدی عوارض زير بنا )احداث اعياني( از نوع -( 1-2تعرفه شماره )
 

 نوع عوارض ردیف
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عو
 

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت 

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ه 

ود
فز

ش ا
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يك واحد احداث نشود و چنانچه در هر 1تبصره )

عوارض زير بنا ) احداث اعياني  طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تك واحدي محسوب نمي گردد و در اينگونه موارد نحوه محاسبه

 مسكوني ( از نوع مجتمعهاي مسكوني ملاك عمل خواهد بود . 

 .بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي گيرد (: در محاسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تراكم پايه2تبصره )

خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل  ( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ،3تبصره )

خرپشته برابر ضوابط طرح هادي  و تفصيلي بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر مساحت سقف محاسبه عوارض نمي گردد. 

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد05ادل (: عوارض ساخت انباري مسكوني مع4تبصره  )

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازي 0تبصره ) 

وارض زيربنا مورد محاسبه وصول مي باشد. چنانچه قسمتي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عقابل  P 20به ازاي هر متر مربع 

  قرار نمي گيرد.

خصوص )به جانشيني قائم مقام شوراي اسلامي شهر(در كشور وزارت  26/4/1331مورخ  34/3/1/6616(: بخشنامه شماره 6تبصره )

ف عمل خواهد بر اساس جرائم سال تخل 155لغو و در صورت ارجاع اينگونه موارد به كميسيون ماده 1/1/1366تخلفات ساختماني قبل از 

 .شد

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صد مابه التفااوت ضاري  تاك واحادي و چناد      3تبصره )

روز پرداخت مي شود. ضمناً موضوع تأمين پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكام كميسايون    P 15واحدي با اعمال 

 اشد.ماده صد مي ب

 

 P 2.5 متر مربع 011-1تا زیر بناي  0

 p 4 متر مربع 211-1تا زیر بناي  2

 P 6 متر مربع 311-1تا زیر بناي  3

 P 8 متر مربع 511-1تا زیر بناي  0

متر  511بناي مسکونی از زیر  5

 مربع به بالا

10 P 
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 0011مورد عمل برای سال     ( صدور پروانه ساختماني مجتمعها و آپارتمانهای مسكونيعوارض زير بنا )احداث اعياني -( 2-2تعرفه شماره )

   )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه 

 ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی
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( : منظور از واحد مسكوني چند واحدي اعياني است كه با اخذ مجوز لازم از شهرداري و يا در هر طبقه بيش از يك واحد 1تبصره )

 مسكوني احداث گردد. 

بر اساس ضوابط شهرسازي ملاك عمل قرار مي  ي صرفاً در حد تراكم پايه(: در محاسبه اين عوارض مساحت اعيان2تبصره )

 .گيرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پاركينگ ، پيلوت ، زيرزمين ، خرپشته ،  سرپله ، راه پله ، داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و 3تبصره )

دي  بوده و بيش از آن در حكم اضافه بنا و علاوه بر شامل محاسبه عوارض نمي گردد. مساحت سقف خرپشته برابر ضوابط طرح ها

 جريمه مشمول عوارض نيز خواهد بود.

 % اين تعرفه محاسبه و وصول مي گردد.05(: عوارض ساخت انباري مسكوني معادل 4تبصره )

قات بالاترداراي ارزش ( : در مجتمعهاي داراي آسانسور  با توجه به امكان دسترسي يكسان به طبقات و نظر به اينكه طب0تبصره )

 ) ساخت و تراكم( اضافه مي گردد.  P% به ضري 15بيشتري مي باشند ؛ 

( : در صورت درخواست متقاضيان جهت احداث استخر ، سونا ، جكوزي )خارج از اعياني( با رعايت ضوابط و مقررات 6تبصره )

تي از اعياني براي اين منظور استفاده شود در عوارض قابل وصول مي باشد. چنانچه قسم  P 15شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

 زيربنا مورد محاسبه قرار نمي گيرد.

 

 

 
 

  

 P 4 متر مربع 211تا زیر بناي  0

 P 6 متر مربع 011تا زیر بناي  2

 P 8 متر مربع 811تا زیر بناي  3

0 
متر  0511تا متر مربع  811از 

 مربع
10 P 

 P 12 مربع متر 3111تا  0511از  5

 P 10 متر مربع 3111بیش از  6
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 00 11 مورد عمل برای سال                       )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(عوارض پذيره يك متر مربع از يك واحد تجاری   -( 3-2تعرفه شماره )

منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 توضیحات 

پذیره یک متر مربع از یک واحد تجاريعوارض   
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( : عوارض پذيره طبقات پايين تر از زيرزمين اول چنانچه قابليت تجاري شدن را داشته باشد ، به 1تبصره )

  عوارض پذيره زيرزمين اول براي هر متر مربع محاسبه خواهد شد. % كمتر از15ازاي هر طبقه پايين تر از آن ، 

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز 2تبصره )

% عوارض پذيره ملاك محاسبه 05مي باشند تا ميزان مساحت قبل ،  كاربري تجاري از كميسيون ماده پنج

  يرد.قرار مي گ

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملك قبل از تأسيس شهرداري شامل حداقل دو مورد از : پروانه كس  3تبصره )

از  از اتحاديه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ پرداخت ماليات ساليانه، پروانه تجاري مبني بر تجاري بودن آن

ول پرداخت هيچ عوارض و يا جريمه مراجع ذيصلاح است كه در اين صورت وضعيت موجود تلقي شده و مشم

اي نخواهد شد و بعد از تأسيس شهرداري وجود هر يك از اين مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي 

محاسبه جريمه و همچنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد نمود و در خصوص افرادي كه نسبت به 

قانون نظام صنفي  23ماده  3به استناد تبصره  پرداخت عوارض ساليانه كس  در سالهاي قبل اقدام نموده اند

  كشور ؛ برگ پرداخت عوارض موج  احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ضمن ارجاع موضوع به كميسيون ماده صاد ماباه التفااوت    4تبصره ) 

مي شود. ضامناً موضاوع تاأمين     سال صدور حكم ابقاء پرداخت Pضري  تك واحدي و چند واحدي با اعمال 

 پاركينگ واحد موردنظر طبق ضوابط طرح تفصيلي و با حكم كميسيون ماده صد مي باشد.

 

 

 

 

 

 

 
 

 P 8 عوارض پذیره در زیر زمین 0
 P 20 عوارض پذیره در همکف 2
 P 8 عوارض پذیره در طبقه اول 3
 P 7 عوارض پذیره در طبقه دوم 0
 P 4 رطبقه سوم به بالاعوارض پذیره د 5
6 

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن 

 داخل مغازه(
 پذیره همان طبقه %51

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ورودي مشترک یا دیوار مشترک با واحد تجاري(
 پذیره همان طبقه %71

 پذیره همان طبقه 51% انباري مجزا از واحد تجاري 8
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                                                0011مورد عمل برای سال     )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(عوارض پذيره يك متر مربع از چند واحد تجاری    -( 4-2ره )تعرفه شما
ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 احد تجاريعوارض پذیره یک متر مربع از چند و
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واحد  15دو واحد و بيشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مكانهايي كه بيش از  "چند واحد تجاري "(منظور از 1تبصره )

 تجاري احداث گردد اطلاق مي گردد.

پذيره مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر  ( : درمحاسبه عوارض2تبصره )

 % قيمت منطقه اي جبهه اول ملاك عمل مي باشد.65ضراي  مصوب و مازاد برآن معادل 

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصيلي تعيين مي گردد.3تبصره )

جتمع و پاساژ احداث مي شوند ، فضاي باز مشاعي كه در طول ارتفاع واحدهاي تجاري كه به صورت م( : 4تبصره )

فقط در طبقه  مشمول اين عوارض نخواهد بود وساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هر طبقه قابل رويت مي نمايد 

ا،راه پله ها اي كه داراي سطح مي باشد مشمول عوارض پذيره مي شود  و ديگر مشاعات نظير راهروي جلوي مغازه ه

 ،آسانسور ،سرويس بهداشتي ونمازخانه نيزمشمول پرداخت عوارض پذيره مي شود.  

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موجود كه داراي پروانه ساختماني تجاري از شهرداري يا مجوز كاربري 0تبصره )

 ه ملاك محاسبه قرار مي گيرد.% عوارض پذير05مي باشند تا ميزان مساحت قبل  تجاري از كميسيون ماده پنج
 

 p 11 در زیرزمین 0

 P 22 در همکف 2

 p 11 در طبقه اول 3

 p 11 در طبقه دوم 0

 p 10 در طبقه سوم به بالا 5

 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه( 6
پذیره  %51

 همان طبقه

7 
داراي )انباري متصل به واحد تجاري 

 ک با واحد تجاري(ورودي مشترک یا دیوار مشتر

پذیره  %71

 همان طبقه

 انباري مجزا از واحد تجاري 8
پذیره  %01

 همان طبقه
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 0011مورد عمل برای سال       ()بلوک چهارم، سایر معابر حریم عوارض پذيره اداری     -( 5-2تعرفه شماره )

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 حات توضی منشاء قانونی 

 عوارض پذیره ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربع

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

(: وصول عوارض  ردیف یک در خصوص واحدهاي اداري مي 1تبصره)

وب و باشد كه رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جمله طرح مص

 ضوابط شهرسازي را نموده اندومخصوص ادارات دولتي مي باشد.

 ( :  این عوارض به كل بنا)بجز پاركینگ( تعلق میگیرد. 2تبصر) 

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول  2(:فضاهاي اداري بند 3تبصره )

 مي گردند%(K1×P×20  )عوارض كاربري  

0 
  P 22 ادارات دولتی

2 

وشركتهاي سهامي  مؤسسات دولتي و وابسته به دولتشركتها و 

وابسته به دولت و مؤسسات عمومي غیر دولتي و واحدهاي  عام

وابسته به آنها ونهادهاي انقلاب اسلامي كه با اصول بازرگاني 

 اداره مي شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

25 P  

  P 31 دفاتر اداري اشخاص حقیقي وحقوقي   
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 0011مورد عمل برای سال                        )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(عوارض پذیره هتل ها و اماکن گردشگری و مسافرخانه ها    -( 7-2تعرفه شماره )

                                                                   

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

1 

عوارض پذیره صدور پروانه و 

یا صدور مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگري و مسافرخانه 

 ها به ازاي هر متر مربع

40 P  
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(: اماكن گردشگري :مراكز واماكني هستند كه با رعایت قوانین ومقررات اداره 1صره )تب

 كل میراث فرهنگي گردشگري وصنایع دستي تعیین وتبیین مي گردند 

قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي مصوب  8( : به استناد ماده 2تبصره )

اكن گردشگري و مسافرخانه ها عوارض پذیره صدور پروانه جهت هتل ها و ام 7/7/1371

 برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختماني جهت هتل و مهمانپذیر ها مي بایست به تأئید سازمان 3تبصره )

 میراث فرهنگي وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

از مقررات قانون الحاق موادي به قانون تنظیم بخشي  22ماده 4(:به استناد بند 4تبصره )

عوارض ناشي از تغییر كاربري وفروش تراكم با اقساط پنج تا 11/8/84مالي دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سرمایه گذاران به شهرداري مربوط پرداخت خواهد  11

 شد ) با تقاضاي اداره كل میراث فرهنگي وصنایع دستي وگردشگري (.

ماكن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانه زمان (:متقاضیان احداث هتل وا1تبصره )

 بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري كتبااعلام دارند.

علاوه بر عوارض پذیره این تعرفه مشمول عوارض   3و  2(:فضاهاي تجاري بند 6تبصره ) 

 .ارزش افزوده ناشي از احداث واحد تجاري   مي گردند

 61ستاره  4درصد و هتل  81ستاره  1این تعرفه جهت ساخت هتل (: به عوارض 7تبصره)

 لق میگیرد. درصد تخفیف تع 11ین تر و تالارها ستاره و پائ 3درصد و هتل 

2 

 

فضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و 

فروشگاه ومواردمشابه خارج هتل یا 

 داخل هتل و مشرف به معبر(

برابر تعرفه پذیره 

 فضاهاي تجاري

 

 

3 

ضاي تجاري )رستوران،سفره خانه و ف

فروشگاه وموارد مشابه داخل هتل و 

تعرفه پذیره  51% غیر مشرف به معبر(

 فضاهاي تجاري
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                                                         0011مورد عمل برای سال          )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(عوارض پذيره تأسيسات شهری    -( 8-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
خذ و نحوه محاسبه ما

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض پذیره تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربع

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

 

0 

2 

 

تأسیسات و تجهیزات شهري مانند 

منبع آب ، پست ترانسفورماتور ، 

 رات ،پست گاز ، پست مخاب

(، BTSدکل هاي برق و مخابرات)

کیوسک تلفن و غیره ، به ازاي هر 

 متر مربع فضاي اشغال شده

40 P 
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 1411سال    )بلوک چهارم، سایر معابر حریم( عوارض صدور پروانه ساختماني واحدهای آموزشي،ورزشي، فرهنگي، هنری، بهداشتي درماني  -( 9-2تعرفه شماره )

 ضنوع عوار ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض صدور پروانه ساختمانی واحدهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنري، بهداشتی درمانی به ازاء هر متر مربع
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اكز آموزشي غيرانتفاعي جهت اخذ پروانه ساختماني بر اساس ماده ( : آموزشگاهها و مر1تبصره )

قانون اصلاحي تأسيس و اداره مدارس ، مراكز آموزشي و پرورشي غيردولتي مصوب  11

برخورداري از تخفيفات ، ترجيحات و كليه معافيتهاي مالياتي و عوارض در حكم در 1363/0/16

 مدارس دولتي هستند. 

كايا، حسينيه ها ، امامزاده ها ، اماكن مقدسه و متبركه بدون پرداخت هر گونه ( : مساجد، ت3تبصره )

متقاضي  عوارض در حد ضوابط طرح هاي مصوب معاف مي باشند .چنانچه هيأت امناي مساجد

متر مربع از پرداخت  35صدور پروانه ساختماني به منظور احداث اعياني واحدهاي تجاري باشند تا 

مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأييد اوقاف )موضوع نامه شماره  عوارض تجاري معاف و

  عمل مي گردد.رئيس ستاد پشتيباني و هماهنگي امور مساجد كشور(  20/0/61 مورخ 234111/61

( : جهت تشويق سرمايه گزاران بخش خصوصي و خيرين شهر در زمينه ايجاد واحدهاي 0تبصره )

و بهداشتي و درماني در سطح شهر شهرداري با اخذ مجوز از  آموزشي و ورزشي و فرهنگي و هنري

 % تخفيف اعمال نمايد.05شوراي اسلامي شهر مجاز است  تا سقف 

 P 18 در زیرزمین 0

 P 20 در همکف 2

 P 18 در طبقه اول 3

 16P در طبقه دوم 0

 P 10 درطبقه سوم به بالا 5

6 
 انباري در زیرزمین و یا همکف

همان  Pدرصد  51

 طبقه

7 
اماکن ورزشی داراي موافقت از 

 اداره ورزش و جوانان
15 P 
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 0011سال  مورد عمل برای       )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(عوارض صدور مجوز احصار   -( 12-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

 مجوز احصار  عوارض صدور
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  .مي پذيردبا درخواست مالك انجام  ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالكيت رسمي و1تبصره)

مودن آن تلقي شده وهيچگونه مجوزي درجهت احداث بنا محسوب نمي شود و ( : صدور مجوز احصاربنام مالك صرفاً به منزله محصور ن2تبصره )

 مرات   مي بايست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قيد شود. 

قضائي و ذيصلاح مبني بر تشكيك و يا نفي (: چنانچه مدارك معتبري همچون صدور احكام و آراء قطعي از سوي مراجع و محاكم 3تبصره )

 اضي به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.مالكيت متق

قانون شهرداري نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه و غير مناس  با وضع محل و يا نيمه تمام  115( : به استناد ماده 4تبصره )

گي و زيبائي شهر يا موازين واقع در محدوده شهر كه در خيابان يا كوچه و يا ميدان قرار گرفته و منافي با پاكي و پاكيز

تواند به مالك اخطار كند منتها ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار و يا  شهرسازي باشد، شهرداري با تصوي  انجمن شهر مي

تواند به منظور تأمين نظر و اجراي طرح مصوب در زمينه  مرمت آن اقدام كند اگر مالك مسامحه و يا امتناع كرد شهرداري مي

ي و پاكيزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه لازم بداند معمول و هزينه آن را به اضافه صدي ده از مالك يا متولي و يا زيبائ

شود در صورتي كه مالك ظرف  متصدي موقوفه دريافت نمايد در اين مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

شود و هر گاه ظرف مهلت  هرداري اعتراض نكرد صورتي حساب قطعي تلقي ميپانزده روز از تاريخ ابلاغ به صورت حساب ش

 ارجاع خواهد شد.  33مقرره اعتراض كرد موضوع به كميسيون مذكور در ماده 

در حكم سند قطعي  33هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آراء كميسيون رفع اختلاف مذكور در ماده  صورت حساب

ه و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم الاجراء نسبت به وصول طل  شهرداري و لازم الاجرا بود

   اجرائيه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 مصوببا تركي  ديوار و فنس يا نرده مطابق ضوابط طرح متر مي باشد كه  2(: حداكثرارتفاع مجاز جهت احصار 0تبصره )

 و فنس را به تفكيك در مجوز صادره درج نمايد(ديوار  ارتفاع. )شهرداري مكلف است شهر احداث خواهد شد

 ( : اين تعرفه صرفا جهت اخذ مجوز احصار زمين بوده  و هنگام صدور مجوز احداث بنا قابل وصول نمي باشد .6تبصره )

 

0 

عوارض صدور مجوز احصار 

در مورد اراضی داخل 

محدوده شهر به ازاء 

 هرمترطول

15 P 
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 0011سال      )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(و يا ابقا شده عوارض احداث واحد تجاری در کاربری شناور  -( 13-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت 0تبصره )

این عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است.  5از طرح در کمیسیون ماده پس 

یا کمیته فنی می بایستی  5همچنین متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 نسبت به پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

ر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، ( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه ب2تبصره )

سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف 

 بوده و صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وصول است.

ریب مصوب ، براي ( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ض3تبصره )

%محاسبه می گردد. 51% و از طبقه سوم به بالا معادل61%، طبقه دوم 71%  ، طبقه اول 81زیرزمین 

%  و بعد از آن 81متر پشت جبهه اول  01همچنین عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.61تا انتهاي مجتمع معادل 

 عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.( : 0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

 P 40  تجاري عوارض کاربري با قابلیت 0

2 

  

  

از عوارض ارزش افزوده ناشی 

  احداث بالکن و انباري تجاري

   

   0درصد بند  51
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 0011مورد عمل برای سال      )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(اکم پايه عوارض ارزش افزوده ناشي ازمازاد برتر  -( 15-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 راضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربععوارض تراکم در ا
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 . ( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پايه بر اساس عرصه بعد از عق  نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

علاوه بر عوارض فروش )بر اساس مساحت تراكم پايه( زيربنا :متقاضي مكلف به پرداخت عوارض ( 2تبصره)

 تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه اين عوارض نمي گردد . 

در طرح و همچنين سطح اشغال در نقاط  ( : ميزان تراكم پايه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده4تبصره )

 :شرح ذيل مي باشد توسعه مصوب شهري به  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 تراكم مسكوني
سطح اشغال 

 )درصد(

تراكم پايه 

 )درصد(

تراكم مازاد تا سقف پيش 

بيني شده در طرح 

 )درصد(

  60  60 زياد -متوسط -كم
بر اساس ضوابط طرح 

 تفصيلي

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك قولنامه اي مي شود و شهرداري  40شامل اجراي ماده  *اصلاح سند

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پايان كار صادر نمايد. 

 

0 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  ی**تفضیل

25.P    500/000که از حداقل   

کثر   ریال کمتر نباشد و از حدا

  ریال بیشتر نباشد  800/000

2 

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی 

شده در طرح تفضیلی پس از تصویب 

یا کمیته فنی یا  5در کمیسیون ماده 

 011ابقا توسط کمیسیون ماده 

35.P    550/000که از حداقل 

ریال کمتر نباشد و از حداکثر   

 ریال بیشتر نباشد  850/000
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 0011سال      )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(طرحهای توسعه شهری عوارض ارزش افزوده ناشي از اجرای  -( 21-2اره )تعرفه شم

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض حق مشرفیت ) ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحهاي تعریض یا 

 توسعه معابر(
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( : زمان وصول عوارض بر حق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک 0تبصره )

یا قائم مقام قانونی وي به شهرداري جهت هر امري در رابطه با ملک او 

 قابل وصول خواهد بود . 

بر ، قسمتی از آن در تعریض قرار ( : املاکی که در اثر تعریض مع2تبصره )

گیرد و شهرداري خسارتی به مالک پرداخت ننماید حق مشرفیت در 

  مقابل مطالبات مالک قابل تهاتر است.

قبل از عقب نشینی می  P( : در رابطه با بند یک ملاک عمل 3تبصره )

باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گیرند مادامی 

مالک از بر جدید استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث که 

  نمی نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

قانون نوسازي  و عمران شهري و  08رعایت کلیه مفاد ماده  ( : 0تبصره )

 آیین نامه اجرایی آن الزامی می باشد.

 

براي املاکی که پس از  0

ر اجراي طرح تفصیلی در ب

 معبر احداثی قرار می گیرند

و یا پس از تعریض در بر معبر 

 اصلاحی قرار میگیرند.

عرض معبر ×)p 15×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم

براي املاکی که پس از  2

اجراي طرح داراي باقیمانده 

  هستند

 p 13×متراژ عرصه باقیمانده

عرض معبر -عرض معبر قدیم×)

  جدید(

3 

قب نشینی املاکی که ع

ندارند ولی معبر مشرف به 

 ملک تعریض می شود

عرض معبر ×)p 10×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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 0011سال                                    )بلوک چهارم، سایر معابر حریم(عوارض ساليانه محل کسب برای کليه مشاغل     -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
نحوه محاسبه  ماخذ و

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل و صنوف تابع قانون 

نظام صنفی و قانون تجارت که ملزم به عضویت در اتحادیه صنف 

 مربوط می باشند و مشاغل و حرف خاص
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 (: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  تعین می شود . 0تبصره )

  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی هر شهرتعیین می شود.3تبصره )

فرمول مصوب و  ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر0تبصره )

درصد و به ازاي هر طبقه   %10% فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 81مازاد برآن معادل 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.61درصد کسر می شود کسر می شود به شرط آنکه از 5پائین تر از همکف  

 ریال کمتر باشد.  111/251/0انه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از .  حداقل عوارض سالی 0 ( :  2تبصره )

 .ریال کمتر باشد 111/511/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 ل کمتر باشد.ریا 111/711/0.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 ریال کمتر باشد. 111/911/0از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبایستی 0

 ریال کمتر باشد. 111/011/2. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5

جاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشنهاد (: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ای0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 ربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی م5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 01)تبصره 

هاي محلی ، ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی 00)تبصره 

  می باشند.آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.02)تبصره 
کین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضاي مدت اجاره  مفاصا حساب ( : مال00تبصره)

 کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

ا، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژه02تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

ژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و (: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاسا03تبصره)

% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد 21خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول 

  .بود

 

0 
 عوارض شغلهاي گروه

  پنجم

مساحت واحد × 3

 P%40× کسبی 

2 
 هاي گروهعوارض شغل

 م چهار

مساحت واحد × 5/2

 P%40× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گروه

  سوم

مساحت واحد × 2

 P%40× کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه دوم  0
مساحت واحد × 5/0

 P%40×کسبی 

 عوارض شغلهاي گروه اول  5
مساحت واحد × 0

 P%40× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباری و بالکن تجاری 

% همان واحد کسبی  05ا معادل متصل ومجز

 محاسبه خواهد بود .
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عوارض مشترک در کليه بلوک ها با قيمت منطقه ای 

 بلوک مربوطه
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                                               1411سال        عوارض خدمات شهری                       -( 24-2تعرفه شماره )  

 ردیف

 
 رضنوع عوا

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

 عوارض خدمات شهري

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

( : این عوارض هنگام صدور پروانه ساختمانی توسط شهرداري 0تبصره )

و صرفاً بایستی  نی زمان آتش نشابه حساب سا 0محاسبه و در مورد ردیف

 هزینه گردد. جهیز و نگهداري آتش نشانی ا تدر ارتباط ب

( : عوارض فوق صرفاً  شامل محاسبه عوارض زیربناي 3تبصره )

  ساختمان می گردد.

 

0 
 آتش نشانی

% عوارض 01معادل 

 صدور پروانه

2 
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 0011سال              پروانه ساختماني تمديدعوارض  - (16-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی
 توضیحات

عوارض تمدید 

 پروانه ساختمانی

 

 
 

د 
بن

06 
ده

ما
70 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

0 
ه 

اد
م

51 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

ساختمانی که از طرف شهرداري ها صادر می شود باید قانون نوسازي و عمران شهري در پروانه هاي  29ماده  2( : طبق تبصره 0تبصره)

حداکثر مدتی که براي پایان یافتن ساختمان ضروري است قید گردد و کسانی که در میدان ها و معابر اصلی شهر اقدام به احداث 

دو سال بعد از مدتی که براي  ساختمان می کنند باید ظرف مدت مقرر در پروانه ها ساختمان خود را به اتمام برسانند و در صورتی که تا

به دو برابر افزایش یافته و از آن به بعد نیز ) قانون نوسازي( اتمام بنا در پروانه قید شده باز هم ناتمام بگذارند عوارض مقرر در این قانون 

فزایش خواهد یافت تا به اگر ساختمان همچنان ناتمام باقی بماند براي هر دوسالی که بگذرد عوارض به دوبرابر مأخذ دوسال قبل ا

 درصد بالغ گردد. ابنیه ناتمام که از طرف مقامات قضایی توقیف شده باشد مشمول این ماده نخواهد بود.0

نسبت به تمدید آن اقدام می نمایند مشمول بار(  2در پروانه ساختمانی )( : پروانه هاي ساختمانی که در مهلت مقرر قانونی 2تبصره )

 پروانه ساختمانی نمی شوند. پرداخت عوارض صدور

عدم شروع عملیات ( : مؤدیانی که پس از پایان مهلت مقرر در پروانه ساختمانی جهت تمدید پروانه مراجعه می نمایند ، در صورت 3تبصره )
 می باشند. وانهصدور پر ظرف مدت مقرر در پروانه از تاریخ صدور یا تمدید پروانه ، مکلف به پرداخت مابه التفاوت عوارض ساختمانی

( : منظور از شروع عملیات ساختمانی اجراي فونداسیون می باشد و مالک موظف به اعلام شروع به مهندس ناظر شهرداري می 0تبصره )

 باشد.

ا داشته ( : مؤدیانی که قبل از اتمام مهلت مقرر در پروانه )بار اول( از احداث بنا صرف نظر نمایند و درخواست ابطال پروانه ر5تبصره )

، نسبت به عودت وجوه واریزي صرفاً جهت صدور پروانه اقدام نمایند. )عوارض تفکیک ،  درصد 01باشند شهرداري می تواند پس از کسر 

 قابل استرداد نیست( ، فضاي سبز ، آتش نشانی سازيیا سطح شهر، آموزش و پرورش، آماده  نوسازي

(  5مدید و گذشت مدت مقرر و ابطال پروانه هزینه هاي صدور پروانه با اعمال تبصره )( : در صورت عدم مراجعه مالک براي ت6تبصره )

 این تعرفه  قابل استرداد است و در صورت درخواست پروانه جدیدبا دریافت مابه التفاوت  برابر تعرفه هاي جاري مورد عمل خواهد بود .

 دد.( : کلیه بخشنامه هاي قبلی دراین رابطه لغو می گر7تبصره )
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 0011سال                                                                                                                                       عوارض تاخیر در اخذ پایان کار ساختمانی(17-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات یمنشاء قانون

 

 

0 

 

عوارض تاخیر در اخذ پایانکار 

 ساختمانی

 

هتعدادما

  
*)زیربناي 

 (pناخالص*

 16بند 

 71ماده

قانون 

موسوم به 

 شوراها

ماده  1و تبصره 

قانون  11

مالیات بر 

 ارزش افزوده

 قابل وصول 16-2(تعرفه 1این تعرفه پس از اعمال رعایت تبصره ) -(1تبصره )

 است  

در صورتیکه درخواست پایانکار قبل از اتمام مهلت اجراي عملیات ساختماني  در  -(2تبصره)

شهرداري ثبت شده وشهرسازي منطقه اتمام عملیات ساختماني را بعد از ثبت تایید نماید)تا 

 مدت  شش ماه از تاریخ ثبت در دفتر شهرداري(در اینصورت  مشمول این عوارض نمي گردد..

كه از طرف مقامات قضایي توقیف شده باشدویا بدلیل وجود موانع (ابنیه ناتمام 3تبصره )

قانوني ویا طرح موضوع پرونده ساختماني درمراجع قضایي جهت اخذ پایانکار ساختماني 

 اقدام نشده است   مشمول این عوارض نخواهد بود.

 قابل اعمال مي باشد 1/1/1336(:این تعرفه جهت پروانه هاي صادره از تاریخ 4تبصره)

كلیه ساختمانهایي كه داراي پایانکار ساختماني  بوده وبه هر دلیلي نسبت به نماي -(1تبصره)

ساختمان خود اقدامي انجام نداده باشندوبه منظور ارتقاي كیفي وبصري وادراكي سیماومنظر 

شهري،بعد از اطلاع رساني واخطار كتبي )كه به رویت مالک ملک رسیده باشد(پس از گذشت 

اخطاریه ،شهرداري نسبت به دریافت عوارض تاخیر در نماسازي بصورت سالانه  شش ماه از

 وبر اساس فرمول ذیل اقدام خواهد كرد.

 

 

2 

 

 

 

 

 

 

  عوارض تاخیر در نماسازی

 
  ( ×s×p) 

s- سطح نماي ساختمان 

 مشرف به معبر  فقط
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 0011سال              ن به مسكونيعوارض تبديل پيلوت و زيرزمي - (19-2)تعرفه شماره 

 توضیحات  منشاء قانونی  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 عوارض تبدیل پیلوت به مسکونی 1

20 P  به ازاء هر متر مربع که از

ریال براي  111/011حداقل مبلغ

و حداکثر از   هر متر مربع 

 ریال بیشتر نباشد. 111/811

د 
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ده
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قا 70
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م ب
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ما
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قا
 

چنانچه  ،011کمیسیون ماده  تعیین تکلیف و ابقا توسط( : بر اساس ضوابط شهرسازي و پس از 0تبصره )

بر اساس این تعرفه و   باشد محاسبه عوارض )پایه(تبدیل پیلوت و زیرزمین به مسکونی داخل درصد مجاز

 باشد بر اساس تعرفه مازاد بر تراکم مجاز خواهد بود . تراکم پایه درصداز  خارج چنانچه 

 عوارض تبدیل زیرزمین به مسکونی 2

15P  به ازاء هر متر مربع که از

ریال براي  111/311حداقل مبلغ 

 111/611و حداکثر از هر متر مربع 

 ریال بیشتر نباشد.
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 0011سال                                                                           هرعوارض سطح ش  - (26-2)تعرفه شماره 

 توضیحات  منشاء قانونی  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض  ردیف

 عوارض سطح شهر براي کلیه اراضی و املاک واقع در محدوده

د 
بن

06 
ده
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ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

( : این عوارض از تاریخ تصویب آن در تعرفه 0تبصره )

 هاي عوارض شهرداري از مالکین قابل وصول است.

( : شهرداري مکلف است سالانه این عوارض را 2تبصره )

 محاسبه و به مؤدیان ابلاغ نماید.

قانون نوسازي و  2( : شهرهاي مشمول ماده 3تبصره )

 شهري مجاز به وصول این عوارض نمی باشند.عمران 

 مساحت اعیانی× ارزش معاملاتی اعیانی % ×5/0 عوارض اعیانی 0

2 

  
  

 مساحت عرصه× قیمت منطقه اي عرصه % ×5/0 عوارض عرصه
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 0011سال                ها بانكساليانه عوارض   -( 1-4تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی  وه محاسبه عوارض ماخذ و نح نوع عوارض  ردیف

0 

عوارض سالیانه شعب بانک ها و 

موسسات مالی و اعتباري و قرض 

 ازاي هر متر مربعالحسنه به 
 

 

 

6p 
 
 
 
 

قانون  70ماده 06بند 

 موسوم به شوراها

 51ماده  0و تبصره 

قانون مالیات بر ارزش 

 افزوده

حاسبه عوارض یاد شده مساحت مورد ( : ملاک م0تبصره )

استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی 

مجزا ، لابی ، بایگانی ، نورگیر و راه پله و ساختمان مسکونی مدیر 

 شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود .
 

   

 


