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 مستندات قانونی وضع عوارض :
 قبل از انقلاب  -2

 O  2330قانون شهرداري مصوب  05ماده  8بند  

 O  2306ها مصوب آیین نامه مالی شهرداري  34ماده 

 بعد از انقلاب : -1

O   2362قانون تشکیلات شوراهاي اسلامی کشوري مصوب 35ماده  2بند 

 O 2369قانون وصول برخی از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 03بند الف ماده 

 O  2375و اصلاحیه هاي بعدي آن مصوب ر و انتخاب شهردارانتشکیلات ، وظایف و انتخابات شوراهاي اسلامی کشوقانون  77و ماده  72ماده  26بند  

 O 2382مصوب  (تجمیع عوارضبهاصلاح موادي از قانون برنامه سوم توسعه اقتصادي ،اجتماعی و فرهنگی جمهوري اسلامی ایران )موسوم قانون  5ماده 2تبصره 

  O2387قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب  54ماده2تبصره 

O   2378آیین نامه اجرایی نحوه وضع و وصول عوارض توسط شوراهاتی اسلامی شهر ، ..... مصوب هیات وزیران  2ماده 

 

  2330قانون شهرداري مصوب 

 در وظایف انجمن شهر : -05ماده 

 تصویب لوایح برقراري یا الغاء عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن – 8بند 

  2306آیین نامه مالی شهرداریها مصوب 

ه و وابسته به آن وصول یا هر شهرداري داراي تعرفه اي خواهد بود که در آن کلیه انواع عوارض و بهاي خدمات و سایر درآمدهایی که به وسیله شهرداري و مؤسسات تابع -34ماده 

تصویب می گردد یا هر تغییري که در نوع و میزان نرخ آن ها صورت می گیرد در تعرفه مذکور منعکس  تحصیل می شود، درج و هر نوع عوارض یا بهاي خدمات جدیدي که وضع و

 می شود. 
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 2362قانون تشکیلات شوراهاي اسلامی کشوري مصوب 
 وظایف و اختیارات شوراي اسلامی شهر:-35ماده

تصویب وزارت کشور و تنفیذ ولی امر عوارضی متناسب با امکانات اقتصادي محل و خدمات ارائه شده مادامی که درآمدهاي پیش بینی شده کافی نباشد شوراي شهر می تواند با -2

 تعیین نماید.

  2369قانون وصول برخی از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 

هاي شهرداریها را ننماید وضع عوارض جدید و افزایش عوارض موجود صرفاً با پیشنهاد وزیر کشور و  الف ـ در صورتیکه درآمدهاي وصولی ناشی از عوارض تکافوي هزینه -03ماده 

 تصویب رئیس جمهور خواهد بود. 

  2375با اصلاحیه هاي بعدي مصوب  قانون تشکیلات ، وظایف و انتخابات شوراهاي اسلامی کشور و انتخاب شهرداران

 در وظایف شوراي اسلامی شهر : -72ماده 

 م می شود.تصویب لوایح برقراري یا لغو عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن با در نظر گرفتن سیاست عمومی دولت که از سوي وزارت کشور اعلا – 26بند 

شهر می تواند نسبت به وضع عوارض متناسب با تولیدات و درآمدهاي اهالی به منظور تأمین بخشی از هزینه هاي خدماتی و عمرانی ( شوراي اسلامی 17/8/2386)اصلاحی  - 77ماده 

  مورد نیاز شهر طبق آیین نامه مصوب هیأت وزیران اقدام نماید.

تواند در هر مقطعی که وصول هر نوع عوارض را منطبق بر آیین نامه مصوب نداند عوارض ، یک ماه پس از ارسال هر مصوبه وزارت کشور قابل وصول است.وزیر کشور می  –تبصره 

 نسبت به اصلاح یا لغو آن اقدام نماید. 

 2382قانون اصلاح موادي از قانون برنامه سوم توسعه اقتصادي ،اجتماعی و فرهنگی جمهوري اسلامی ایران مصوب
ماه هر سال براي اجرا در سال بعد تصویب و اعلام عمومی  بایستی حداکثر تا پانزدهم بهمن نرخ هر یک از عوارض محلی، می وضع عوارض محلی جدید و یا افزایش -2تبصره -5ماده 

 گردد 

  2387قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب 

نون مشخص نشده باشد، موظفند موارد را حداکثر تا پانزدهم شوراهاي اسلامی شهر و بخش جهت وضع هر یک از عوارض محلی جدید، که تکلیف آنها در این قا - 2تبصره -54ماده 

 بهمن ماه هر سال براي اجراءدر سال بعـد، تصویب و اعلام عمومی نمایند.
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   منابع درآمدي شهرداریها :
O ناشی از عوارض عمومی )درآمدهاي مستمر( درآمدهاي 

 O درآمدهاي ناشی از عوارض اختصاصی 

 O  بهاي خدمات و درآمدهاي موسسات انتفاعی 

 O درآمدهاي حاصل از وجوه و اموال شهرداري 

  Oکمک هاي اهدایی دولت و سازمان هاي دولتی 

 Oاعانات و هدایا و دارائیها 

 Oسایر منابع تأمین اعتبار 

 

 سایر مستندات قانونی مرتبط با عوارض : 
 قانون شهرداري :

شود و تصمیم کمیسیون  اختلاف بین مؤدي و شهرداري در مورد عوارض به کمیسیونی مرکب از نمایندگان وزارت کشور و دادگستري و انجمن شهر ارجاع میرفع هر گونه  -77ماده 

باشد اجراي ثبت مکلف است بر طبق  هائی که طبق تصمیم این کمیسیون تشخیص شود طبق مقررات اسناد لازم الاجرا، به وسیله اداره ثبت قابل وصول می مزبور قطعی است. بدهی

فر را به نمایندگی دادگستري تعیین تصمیم کمیسیون مزبور به صدور اجرائیه و وصول طلب شهرداري مبادرت نماید در نقاطی که سازمان قضائی نباشد رئیس دادگستري شهرستان یک ن

 تان به عمل خواهد آمد.نماید و در غیاب انجمن شهر انتخاب نماینده انجمن از طرف شوراي شهرس می

 ه اخذ نمایند. مالکین اراضی و املاک واقع در محدوده شهر یا حریم آن باید قبل از هر اقدام عمرانی یا تفکیک اراضی و شروع ساختمان از شهرداري پروان -244ماده 

وسیله مأمورین خود اعم از آنکه ساختمان در زمین محصور یا غیرمحصور واقع باشد هاي بدون پروانه یا مخالف مفاد پروانه به  تواند از عملیات ساختمانی ساختمان شهرداري می

 جلوگیري نماید. 

د یا بدون پروانه شهرداري در موارد مذکور فوق که از لحاظ اصول شهرسازي یا فنی یا بهداشتی قلع تأسیسات و بناهاي خلاف مشخصات مندرج در پروانه ضرورت داشته باش -2تبصره 

هائی مرکب از نماینده وزارت کشور به انتخاب وزیر کشور و یکی از قضات دادگستري به  احداث یا شروع به احداث شده باشد به تقاضاي شهرداري موضوع در کمیسیون ساختمان

نماید که ظرف ده روز توضیحات خود را کتباً  اعلام میشود. کمیسیون پس از وصول پرونده به ذینفع  انتخاب وزیر دادگستري و یکی از اعضاي انجمن شهر به انتخاب انجمن مطرح می

کند ظرف مدت یک ماه تصمیم  ارسال دارد پس از انقضاء مدت مذکور کمیسیون مکلف است موضوع را با حضور نماینده شهرداري که بدون حق رأي براي اداي توضیح شرکت می
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کند مکلف است حداکثر ظرف یک هفته از تاریخ  ساختمان بدون پروانه یا مخالف مفاد پروانه جلوگیري میمقتضی بر حسب مورد اتخاذ کند در مواردي که شهرداري از ادامه 

 جلوگیري موضوع را در کمیسیون مذکور مطرح نماید، در غیر این صورت کمیسیون به تقاضاي ذینفع به موضوع رسیدگی خواهد کرد. 

 نماید.  بنا باشد مهلت مناسبی که نباید از دو ماه تجاوز کند تعیین می در صورتی که تصمیم کمیسیون بر قلع تمام یا قسمتی از

و هزینه آن را طبق مقررات آئین نامه اجراي شهرداري مکلف است تصمیم مزبور را به مالک ابلاغ کند. هر گاه مالک در مهلت مقرر اقدام به قلع بنا ننماید شهرداري رأساً اقدام کرده 

 . 2افت خواهد نمودوصول عوارض از مالک دری

تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با  در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت زیر بناي مندرج در پروانه ساختمانی واقع در حوزه استفاده از اراضی مسکونی کمیسیون می -1تبصره 

اي که متناسب با نوع استفاده از فضاي ایجاد شده و  و یا کوچه بن باز یا بن بست( رأي به اخذ جریمههاي فرعی  هاي اصلی یا خیابان توجه به موقعیت ملک از نظر مکانی )در بر خیابان

یک دوم کمتر و از سه برابر ارزش  نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفی باشد، تعیین و شهرداري مکلف است براساس آن نسبت به وصول جریمه اقدام نماید. )جریمه نباید از حداقل

ده را به همان کمیسیون ارجاع تی ساختمان براي هر مترمربع بناي اضافی بیشتر باشد( در صورتی که ذینفع از پرداخت جریمه خودداري نمود شهرداري مکلف است مجدداً پرونمعاملا

 .1و تقاضاي صدور رأي تخریب را بنماید. کمیسیون در این مورد نسبت به صدور رأي تخریب اقدام خواهد نمود

تواند در صورت عدم ضرورت قلع  در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت مندرج در پروانه ساختمانی واقع در حوزه استفاده از اراضی تجارتی و صنعتی و اداري کمیسیون می -3تبصره 

اي که متناسب با نوع استفاده از فضاي  یا بن بست( رأي به اخذ جریمههاي فرعی و یا کوچه بن باز  هاي اصلی یا خیابان اضافه بنا با توجه به موقعیت ملک از نظر مکانی )در بر خیابان

ید از حداقل دو برابر کمتر و از چهار ایجاد شده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفی باشد، تعیین و شهرداري مکلف است براساس آن نسبت به وصول جریمه اقدام نماید )جریمه نبا

ا به ي هر مترمربع بناي اضافی ایجاد شده بیشتر باشد( در صورتی که ذینفع از پرداخت جریمه خودداري نمود شهرداري مکلف است مجدداً پرونده ربرابر ارزش معاملاتی ساختمان برا

 .3همان کمیسیون ارجاع و تقاضاي صدور رأي تخریب را بنماید. کمیسیون در این مورد نسبت به صدور رأي تخریب اقدام خواهد نمود

تواند با صدور رأي بر  می ر مورد احداث بناي بدون پروانه در حوزه استفاده از اراضی مربوطه در صورتی که اصول فنی و بهداشتی و شهرسازي رعایت شده باشد کمیسیوند -0تبصره 

ر صورتی که ساختمان ارزش دریافت سرقفلی داشته باشد، اخذ جریمه به ازاء هر مترمربع بناي بدون مجوز یک دهم ارزش معاملاتی ساختمان یا یک پنجم ارزش سرقفلی ساختمان، د

عمل  3و  1هاي  مجاز بر اساس مفاد تبصره هر کدام که مبلغ آن بیشتر است از ذینفع، بلامانع بودن صدور برگ پایان ساختمان را به شهرداري اعلام نماید. اضافه بنا زائد بر تراکم

 . 0خواهد شد

                                                 
1

 .11/5/1551اصلاحي مصوب  -
1

  .11/6/1551اصلاحي مصوب  -
5

  .11/6/1551اصلاحي مصوب  -
4

 .11/6/1531اصلاحي مصوب  - 
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تواند با توجه به موقعیت محلی و نوع استفاده از فضاي پارکینگ رأي به  کینگ و یا غیرقابل استفاده بودن آن و عدم امکان اصلاح آن کمیسیون میدر مورد عدم احداث پار -5تبصره 

نماید )مساحت هر پارکینگ با احتساب اي که حداقل یک برابر و حداکثر دو برابر ارزش معاملاتی ساختمان براي هر متر مربع فضاي از بین رفته پارکینگ باشد، صادر  اخذ جریمه

 .5باشد باشد( شهرداري مکلف به اخذ جریمه تعیین شده و صدور برگ پایان ساختمان می متر مربع می 15گردش 

حی را بنمایند. در صورتی که بر خلاف هاي مصوب رعایت برهاي اصلا در مورد تجاوز به معابر شهر، مالکین موظف هستند در هنگام نوسازي بر اساس پروانه ساختمان و طرح -6تبصره 

ال نماید. در سایر موارد تخلف مانند عدم پروانه و یا بدون پروانه تجاوزي در این مورد انجام گیرد شهرداري مکلف است از ادامه عملیات جلوگیري و پرونده امر را به کمیسیون ارس

 .6هاي ماده صد است ختمان رسیدگی در صلاحیت کمیسیوناستحکام بنا، عدم رعایت اصول فنی و بهداشتی و شهرسازي در سا

ها و  گردد از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در پروانه و نقشه مهندسان ناظر ساختمانی مکلفند نسبت به عملیات اجرائی ساختمانی که به مسئولیت آنها احداث می -7تبصره 

پایان کار مطابقت ساختمان با پروانه و نقشه و محاسبات فنی را گواهی نمایند. هر گاه مهندس ناظر بر خلاف واقع گواهی نماید و یا  محاسبات فنی ضمیمه آن مستمراً نظارت کرده و در

ن گردد شهرداري مکلف یب ساختماتخلف را به شهرداري اعلام نکند و موضوع منتهی به طرح در کمیسیون مندرج در تبصره یک ماده صد قانون شهرداري و صدور رأي جریمه یا تخر

ماه تا سه سال محرومیت از کار و در صورتی که مجدداً  6است مهندس ناظر را در صورت ثبوت تقصیر برابر قانون نظام معماري و ساختمانی حسب مورد با توجه به اهمیت موضوع به 

کثر مجازات محکوم کند. مراتب محکومیت از طرف شوراي انتظامی نظام معماري و مرتکب تخلف شود که منجر به صدور رأي تخریب به وسیله کمیسیون ماده صد گردد به حدا

گردد. شهرداري مکلف است تا صدور رأي محکومیت به محض وقوف از تخلف مهندس ناظر و ارسال پرونده  ساختمانی در پروانه اشتغال درج و در یکی از جرائد کثیرالانتشار اعلام می

 ماه از اخذ گواهی امضاء مهندس ناظر مربوطه براي ساختمان جهت پروانه ساختمان شهرداري خودداري نماید. مأموران شهرداري نیز مکلفند در 6کثر کمیسیون ماده صد به مدت حدا

ا پروانه مرتکب تقصیري شوند طبق مقررات ها نظارت نمایند و هر گاه از موارد تخلف در پروانه به موقع جلوگیري نکنند و یا در مورد صدور گواهی انطباق ساختمان ب مورد ساختمان

 شود و در صورتی که عمل ارتکابی مهندسان ناظر و مأموران شهرداري واجد جنبه جزائی هم باشد از این جهت نیز قابل تعقیب خواهند بود.  قانونی به تخلف آنان رسیدگی می

تواند با استفاده از مأموران اجرائیات خود و در صورت لزوم مأموران انتظامی  تور شهرداري اجرا نشود میدر مواردي که شهرداري مکلف به جلوگیري از عملیات ساختمانی است و دس

 .7براي متوقف ساختن عملیات ساختمانی اقدام نماید

ي ناتمام گواهی عدم خلاف تا تاریخ انجام معامله را که ها ها گواهی پایان ساختمان و در مورد ساختمان دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از انجام معامله در مورد ساختمان -8تبصره 

 توسط شهرداري صادر شده باشد ملاحظه و مراتب را در سند قید نمایند. 
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رج شده باشد در صورتی که ( معامله انجام گرفته و از ید مالک اولیه خا10/22/2355ها ) تبصره الحاقی به ماده صد قانون شهرداري 6هائی که قبل از تصویب قانون  در مورد ساختمان

 باشد.  مانع میمورد معامله کل پلاک را شامل نگردد گواهی عدم خلاف یا برگ پایان ساختمان الزامی نبوده و با ثبت و تصریح آن در سند انجام معامله بلا

دیدي حادث نگردیده باشد و مدارک و اسناد نشان دهنده ایجاد بنا قبل از سال هائی که قبل از تاریخ تصویب نقشه جامع شهر ایجاد شده در صورتی که اضافه بناء ج در مورد ساختمان

 .8باشد تصویب طرح جامع شهر باشد با ثبت و تصریح مراتب فوق در سند مالکیت انجام معامله بلامانع می

 . 9باشند ماده صد قانون شهرداري معاف می 2از شمول تبصره هایی که پروانه ساختمان آنها قبل از تاریخ تصویب نقشه جامع شهر صادر شده است  ساختمان -9تبصره 

نسبت به آن رأي اعتراض نماید، در مورد آراء صادره از کمیسیون ماده صد قانون شهرداري هر گاه شهرداري یا مالک یا قائم مقام او از تاریخ ابلاغ رأي ظرف مدت ده روز  -24تبصره 

 .24اند. رأي این کمیسیون قطعی است ر ماده صد خواهد بود که اعضاي آن غیر از افرادي باشند که در صدور رأي قبلی شرکت داشتهمرجع رسیدگی به این اعتراض کمیسیون دیگ

کبار قابل تجدیدنظر سالی یآئین نامه ارزش معاملاتی ساختمان پس از تهیه توسط شهرداري و تصویب انجمن شهر در مورد اخذ جرائم قابل اجراست. و این ارزش معاملاتی  -22تبصره 

 .22خواهد بود

 قانون مالیات بر ارزش افزوده :

 گردد : مالیات و عوارض خدمات خاص به شرح زیر تعیین می -03ماده 

 بلیط )به عنوان عوارض(. ( بهاء%5حمل و نقل برون شهري مسافر در داخل کشور با وسایل زمینی )به استثناءریلی(، دریایی و هوایی پنج درصـد ) -الف

 و نیم در هزار قیمت فروش کارخانه )داخلی ( و یا یک و نیم عوارض سالیانه انواع خودروهاي سواري و وانت دو کابین اعم از تولید داخل یا وارداتی حسب مـورد معادل یک  –ب 

 در هزار مجموع ارزش گمرکی و حقوق ورودي آنها.

به ازاء سپري شدن هر سال )تا مدت ده سال( به میزان سالانه ده   با عمر بیش از ده سال )به استثناءخودروهاي گازسوز( عوارض موضوع بند )ب( این ماده در مورد خودروهاي -تبصره

 یابد. افزایش می  ( عوارض موضوع بند مزبور این ماده%244و حداکثر تا صد درصد )  (%24درصد )

 %( به ازاء هر ماه نسبت به مدت تأخیر خواهد بود.1ن پس از موعد مقرر موجب تعلق جریمه اي معادل دو درصد )( این قانو03پرداخت مالیات و عوارض موضوع ماده ) -و - 06ماده 

 قانون برنامه پنجم توسعه کشور :

 داریها با اعمال سیاستهاي ذیل اقدام نماید :شوراهاي اسلامی و شهرداریها و سایر مراجع ذیربط موظفند تا پایان سال اول برنامه از طریق تدوین نظام درآمدهاي پایدار شهر -270ماده 
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قلیمی و موقعیت محلی و نیز کاهش نرخ عوارض صدور پروانه ساختمانی در کاربریهاي تجاري، اداري، صنعتی متناسب با کاربریهاي مسکونی همان منطقه با توجه به شرایط ا –الف 

دهاي احداثی این کاربریها و همچنین عوارض بر ارزش افزوده اراضی و املاک ، ناشی از اجراي طرحهاي توسعه تبدیل این عوارض به عوارض و بهاي خدمات بهره برداري از واح

 شهري.

و ختهاي توسعه، عمران شهري تعیین سهم شهروندان در تأمین هزینه هاي خدمات عمومی و شهري، نگهداري، نوسازي و عمران شهري و همچنین تعیین سهم دولت در ایجاد زیرسا -ب

 حمل و نقل.

 تبدیل عوارض موضوع درآمد شهرداریها از عوارض بر املاک به عوارض ناشی از مصرف و خدمات. -ج

 تعیین ضمانت اجرایی براي وصول عوارض، بهاي خدمات و سایر درآمدهاي قانونی شهرداریها. -د

 با سطح اشغال بیشتر.افزایش تراکم زمینهاي مشجر با سطح اشغال کمتر نسبت به زمینهاي غیر مشجر  -هـ

 تقویت ساز و کارهاي مدیریت و نظارت بر هزینه کرد شهرداري. -و

ونه هزینه از اعتبارات شهرداري برون سپاري وظایف قابل واگذاري و هدایت بودجه شهرداریها به سمت هزینه کرد در حوزه وظایف اصلی و قانونی آنها و ممنوعیت پرداخت هر گ -ز

 .به دستگاههاي اجرایی

ذاري هاي ملی و استانی، ایجاد به منظور ارتقاء نظام برنامه ریزي کشور با لحاظ نمودن دو اصل آمایش سرزمین و پایداري محیطی در کلیه فعالیتهاي توسعه اي و سرمایه گ -282ماده 

متوازن مناطق، ارتقاء توانمندي هاي مدیریتی استانها و انتقال اختیارات اجرایی به رعایت عدالت در توزیع منابع و فرصتها، توسعه اي و منطقه  –هماهنگی بخشی، منطقه اي و بخشی

 وزیران می رسد. رها و شاخصهاي لازم به تصویب هیأتاستانها و تمرکز امور حاکمیتی در مرکز، ساز وکا

تأمین آن از بودجه عمومی سالانه کشور است. در غیر این صورت بخشودگی و  هر گونه تخفیف، بخشودگی حقوق و عوارض شهرداریها توسط دولت و قوانین مصوب منوط به –تبصره 

 در هر حال تخلفات ساختمانی مشمول استفاده از هیچگونه تخفیف و معافیتی نخواهد بود. تخفیف حقوق و عوارض شهرداري ممنوع است.

درصد و بالاتر ، 15قانون اساسی ؛ کلیه جانبازان  238کمیسیون موضوع اصل  3/7/2394ک مورخ 07498/ت232956به موجب تصویبنامه  قانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران: 6ماده 

 و مترمربع بیست و یکصد تا مفید زیربناي با مسکونی واحد یک احداث برايتصویب نامه مذکور  2آزادگان و خانواده شهدا )همسر ، فرزندان و والدین( و سایر مشمولین مقرر در ماده 

 مفاد .میباشند معاف بنیاد معرفی با یکبار براي نوسازي و رداريهش عوارض ساختمانی، ايھهصدورپروان عوارض ايھهزینھ پرداخت از خود سکونت محل رهش در تجاري مترمربع بیست

 ( متر مربع مشمول پرداخت عوارض است. و بیست ازاد بر یکصد .)مدبودھنخوا ایثارگران شامل تراکم بر مازاد و اعمال نیز مسکونی ايھمجتمع احداث در ماده این
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 ها ياریو ده ها يشهردار نهیو هز داریقانون درآمد پا

 

 دیدانلود کن دیتوان یم نجایاف از ا يد یپ لیفا کیرا در قالب  ها ياریو ده ها يشهردار نهیو هز داریدرآمد پا قانون

و  يمصوب شهر يطرح ها ياجرا يمناسب برا یاجرائ يو روشها یمنابع مال نیتأم يو مقررات از انواع ابزارها نیتوانند در چهارچوب قوان یها م ياریها و ده يشهردار -2 ماده

 استفاده کنند. یکاف نیتضام ینیب شیبا پ یو مشارکت يگذار هیسرما يو طرحها ییروستا

 یم رانیوز أتیه بیو به تصو شود یم هیها و وزارت کشور ته استان یعال يمشترک شورا شنهادیقانون با پ نیلازم الاجراء شدن ا خیماده ظرف سه ماه از تار نیموضوع ا ینامه مال نییآ

 رسد.

 نیلازم الاجراء شدن ا خیه از تارتبصره ظرف سه ما نیموضوع ا ینامه اجرائ نیی. آندیها استفاده نما ییاز اعتبارات تملک دارا یتوانند به عنوان دستگاه اجرائ یها م ياریده -تبصره

 رسد. یران میوز أتیه بیو به تصو شودیم هیسازمان برنامه و بودجه کشور ته يقانون توسط وزارت کشور با همکار

 يبرند، مکلفند عوارض و بها یبهره م ییو روستا ياز خدمات شهر یبه نوع ایشهر و محدوده روستا ساکن هستند و  میکه در محدوده و حر یو حقوق یقیاشخاص حق هیکل -1 ماده

 .ندیرا پرداخت نما ياریو ده يخدمات شهردار

 :یدرآمد از عوارض محل -الف

از  یو ارزش افزوده ناش ییو روستا يدرون شهر يمعابر و فضاها غاتیتبل سات،یمستحدثات، تأس ،یاعم از اراض يشهر و روستا بر موارد يها نهیاز هز یبخش نیتأم ياست که برا یوجوه

شهرها و  یاسلام يشورا شنهادیوصول آن با پ باتیعوارض و ترت نیعناوگردد.  یم نییو مقررات تع نیمنقول مطابق قوان ریغ يها ییو دارا ییو روستا يتوسعه شهر يطرحها ياجرا

 شود. یو ابلاغ م بیکشور، تصو ریآذرماه هر سال توسط وز انیپاو دستورالعمل آن حداکثر تا  دهیگرد هیاستانها، ته یعال يشورا دییبخشها پس از تأ
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با  2391/1/2مصوب  یقانون مجازات اسلام( 29درجه شش موضوع ماده ) يریتعز ياز مجازاتها یکیباشد و مشمول  یاز موارد اعلام شده ممنوع م ریهرگونه عوارض به غ وضع

 باشد: لیمطابق ضوابط ذ دیبا یخواهدبود. عوارض ابلاغ ياصلاحات و الحاقات بعد

 شهرها و روستاها رینفر(، سا ونیلیم کی يبالا ياعم از کلانشهرها )شهرها هایشهردار يو دسته بند یمحل طیتناسب وضع عوارض با توجه به شرا -2

 يگذار هیوضع عوارض بر سرما يبه جا يدر جهت وضع عوارض بر بهره بردار يزیبرنامه ر -1

 مضاعفعدم أخذ عوارض  -3

 ابطال شده باشد. ایکه عوارض، وضع  يمشابه در موارد نیعناو ریخدمت و سا يبها افتیدر تیممنوع -0

 یو حقوق یقیاشخاص حق نیب ژهیدر اخذ عوارض بو ضیعدم اجحاف و تبع -5

 کشور یستی)ره( و سازمان بهز ینیامداد امام خم تهیناتوان از جمله افراد تحت پوشش کم يگروهها يبرا فیتخف ایها  تیتوجه به افراد ناتوان در پرداخت و لحاظ معاف -6

 یآن م يو تبصره ها يبا اصلاحات و الحاقات بعد 2366/21/3مصوب  میمستق ياتهایقانون مال( 60موضوع ماده ) یمعاملات يمتهایق یمحاسبه عوارض در انواع عوارض محل يمبنا -7

 باشد.

 باشد. یم صلاحیمراجع ذ یتورم اعلام زانینسبت به سال قبل به م ید عوارض محلحداکثر رش -8

 ست.ا دهیکشور رس ریوز بیتبصره به تصو نیاست که در دستورالعمل موضوع صدر ا ینیمنحصر در عناو هایاریو ده هایتوسط شهردار یافتیخدمات در يبها -9

 خدمات: يبها -ب

 کنند. یوصول م م،یارائه خدمات مستق يو مقررات در ازا نیها در چهارچوب قوان ياریده ایو  هایوابسته به شهردار يسازمانها، مؤسسات و شرکتها ،ياست که شهردار يکارمزد

 يوجه توسط دستگاهها افتیبدون در دیاز جمله برق، آب و گاز باشد، با ساتیتأس ییمستلزم جابجا صلاحیمصوب مراجع ذ ییو روستا يتوسعه شهر يطرحها يچنانچه اجرا -1 تبصره

 .ندباش یو بوستانها معاف م نیادیمعابر، م ییروشنا نهیاز پرداخت هز هایاریو ده های. شهردارردیانجام پذ یاجرائ

اجراء در سال بعد به اطلاع عموم برسانند.  يبهمن ماه برا انیحداکثر تا پا ،یمراحل قانون یو نحوه محاسبه عوارض را پس از ط نیعناو هیموظفند کل هایاریو ده هایشهردار -3 تبصره

 باشد. یم یمستنکفان به مراجع قانون یو معرف فیتکل نیا يوزارت کشور مسؤول نظارت بر اجرا
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و  اتیمال فیتکل ن،یقوان ریبر ارزش افزوده و سا اتیکه در قانون مال یارائه خدمات زیو ن يدیو تول یواردات يانواع کالاها يوجوه برا ریهرگونه عوارض و سا يبرقرار -0 تبصره

اشخاص  یمال اتیعمل ریو سا يسود سهام شرکتها، سود اوراق مشارکت، سود سپرده گذار ات،یمأخذ محاسبه مال يعوارض به درآمدها يبرقرار نیشده است، همچن نییعوارض آنها تع

 باشد. یمراجع ممنوع م ریو سا یاسلام يمجاز توسط شوراها یربانکیغ ينزد بانکها و مؤسسات اعتبار

 گردد. ینسخ م يبا اصلاحات و الحاقات بعد 2387/1/27بر ارزش افزوده مصوب  اتیقانون مال( 54ماده )( 2قانون، تبصره ) نیلازم الاجراء شدن ا خیاز تار -5 تبصره

 نیآخر یارزش معاملات( ٪1.5درصد)  میدو و ن زانیبه م يبا اصلاحات و الحاقات بعد 2307/9/7مصوب  يو عمران شهر يقانون نوساز( 1موضوع ماده ) ينرخ عوارض نوساز -3 ماده

 گردد. یم نییتع میمستق ياتهایقانون مال( 60ماده )( 3موضوع صدر و تبصره ) میتقو

جرائم  یمشمول بخشودگ ند،یمعوق خود اقدام نما ينحوه پرداخت عوارض نوساز فیتکل نییسال نسبت به تع کیقانون ظرف  نیلازم الاجراء شدن ا خیکه از تار یانیمؤد -تبصره

 شوند. یعوارض م

آن به حساب تمرکز وجوه  زیو وار هایسهم شهردار( %24ده درصد ) افتینسبت به در یرانندگ نامهیگذرنامه و گواه دیموظف است علاوه بر تعرفه صدور و تمد یانتظام يروین -0 ماده

 .دیپرداخت نما يارهر شهر به آن شهرد یوصول زانیکل کشور اقدام کند تا وزارت مزبور بر اساس م يوزارت کشور نزد خزانه دار

ها و  يهر ماه سهم شهردار ،يبعد با اصلاحات و الحاقات 2389/21/8مصوب  یبه تخلفات رانندگ یدگیقانون رس( 13کل کشور موظف است از محل ماده ) يخزانه دار -5 ماده

کند. وزارت کشور موظف است جرائم  زیوار یعموم دنفعان را به حساب درآم يذ ریکل کشور و سهم سا يکشور را به حساب تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزانه دار يهایاریده

 .دینما زیو حداکثر تا پانزدهم ماه بعد به حساب آنان وار عیتوز ت،یهمان استان و بر اساس شاخص جمع يهایاریو ده هایشهردار انیهر استان را م یوصول

 گردد: یبه آن الحاق م( 3تبصره به عنوان تبصره ) کیاصلاح و  ریآن به شرح ز( 1و تبصره ) یبه تخلفات رانندگ یدگیقانون رس( 25ماده ) -6 ماده

سنج  ستیا لیلازم از قب يراهور، از ابزارها سیپل یخودرو با هماهنگ يا هیتوقف حاش يمحلها نییبا تع ياز عرض معابر شهر حیتوانند به منظور استفاده صح یها م يشهردار -25 ماده

( کید)ترافشد آم زانیاستان بر اساس مدت زمان توقف و م کیتراف یگهماهن يآن را شورا يکه شاخص ها یکارت توقف )کارت پارک( استفاده نموده و مبلغ مناسب ای)پارکومتر( 

 است.« توقف ممنوع»ه ارتکاب تخلف . توقف بدون مجوز به منزلدینما یاز شهروندان أخذ و صرف توسعه حمل ونقل عموم ،یمراحل قانون یکند، پس از ط یم نییمعابر تع

اقدام  الیر( 14444هزار)  ستیب زانیصدور آن به م نهیموظفند نسبت به ثبت بارنامه و پرداخت هز يدرون شهر ییحمل ونقل بار خودرو يمتصد یو حقوق یقیاشخاص حق -1 تبصره

 شود. يشهر يرساختهایو ز یگردد تا صرف توسعه حمل و نقل عموم یم زیمحل وار يدرآمد فوق به حساب شهردار( %244کنند. صددرصد )
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ت بارنامه ظرف سامانه ثبت اطلاعا يباشد. وزارت کشور موظف است نسبت به راه انداز یقابل اصلاح م رانیوز أتیه بیتصووزارت کشور و  شنهادیبه پ کباریمذکور هر سه سال  مبلغ

 شش ماه اقدام کند.

و زوج و فرد را در چهارچوب  کیطرح تراف يتوانند عوارض صدور مجوز ورود به محدوده ها یو مراکز استانها م تیپانصدهزار نفر جمع يبالا يشهرها يها يشهردار -3 تبصره

و  نیشهر تهران( مطابق با قوان کیحمل ونقل و تراف يااستانها )در تهران شور کیتراف یهماهنگ يمصوبات شورا تیکشور و با رعا يشهرها کیتراف یهماهنگ یعال يضوابط شورا

 .ندیکشور وصول نما ریوز دییمقررات با تأ

 ود:ش یتبصره به آن الحاق م کیاصلاح و  لیبه شرح ذ میمستق ياتهایقانون مال( 184ماده ) -7 ماده

کل کشور  يقانون را به حساب تمرکز وجوه وزارت کشور نزد خزانه دار نیحاصل از ا ياز کل درآمدها( 2درصد) کیکشور موظف است معادل  یاتیسازمان امور مال – 184 ماده

 ریز يها يشهردار انیم لاتیو پرداخت تسه یعمومحمل و نقل  تیبا اولو ییو روستا يشهر يطرحها يکمک به اجرا يکند. وزارت کشور موظف است وجوه مذکور را برا زیوار

و پنجاه  ستیپنجاه تا دو يشهرها( %34درصد ) یمربوطه و س يشهرستان ها يهایاریو ده تیپنجاه هزار نفر جمع ریز يشهرها( %74)هفتاد درصد ) تیو پنجاه هزار نفر جمع ستیدو

 نیلازم الاجراء شدن ا خیاستانها ظرف شش ماه از تار یعال يشورا يوزارت کشور و با همکار لهیکه به وس یدستورالعملمربوط(، مطابق با  يشهرستانها يها ياریو ده تیهزار نفر جمع

 .دینما نهیگردد، هز یکشور ابلاغ م ریو توسط وز هیقانون، ته

آن  هیسرما( %244شده اند و صددرصد ) لیتشک یو خدمات يشهر ،یدر امور عموم يشهردار یذات فیانجام وظا يکه به موجب قانون برا هایسازمانها و مؤسسات وابسته به شهردار اتیمال

 شود. یاست، با نرخ صفر محاسبه م يمتعلق به شهردار

توسط وزارت  یشود تا به طور اختصاص یمتمرکز م «ییو روستا يتحت عنوان صندوق توسعه شهر یماده، در صندوق نیموضوع ا لاتیمربوط به تسه يبازپرداخت ها هیکل -تبصره

وزارت کشور و  شنهادیقانون به پ نیماه پس از ابلاغ ا ششصندوق ظرف  نیدار گردد. اساسنامه ا تیاولو يبه طرحها لاتیاستان ها، صرف ارائه تسه یعال يشورا يکشور و با همکار

از محل  ییو روستا يصندوق توسعه شهر یبانیو پشت جادیا يها نهی. هزدیخواهد رس رانیوز أتیه بیبه تصو رانیا یاسلام يجمهور يو بانک مرکز ییو دارا يوزارت امور اقتصاد

 گردد. یم نیماده تأم نیمنابع ا

 کیو ( %1دو درصد) بیبه ترت ياملاک و انتقال حق واگذار ینقل و انتقال قطع اتیموضوع مال میمستق ياتهایمال قانون( 59ماده ) اتیموظفند هنگام پرداخت مال نیمالک -8 ماده

 .ندینما زیمحل وار يبه عنوان عوارض به حساب شهردار( %2درصد)
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 نیا ینامه اجرائ نییافراد ناتوان از پرداخت، از پرداخت عوارض مذکور معاف هستند. آ ریکشور و سا یستی)ره( و سازمان بهز ینیامداد امام خم تهیافراد تحت پوشش کم -تبصره

و  يو وزارت امور اقتصاد یوزارت تعاون، کار و رفاه اجتماع ر،آنها است، توسط وزارت کشو ییتبصره بر اساس سطح درآمد و دارا نیافراد موضوع ا صیتبصره که شامل نحوه تشخ

 رسد. یم رانیوز أتیه بیقانون به تصو نیلازم الاجراء شدن ا خیشود و حداکثر ظرف سه ماه از تار یم نی)ره( تدو ینیامداد امام خم تهیکم يبا همکار ییدارا

کشور مصوب  یمحاسبات عمومقانون ( 5و ماده ) يبا اصلاحات و الحاقات بعد 2386/7/8مصوب  يخدمات کشور تیریقانون مد( 5موضوع ماده ) یاجرائ يدستگاهها هیکل -9 ماده

با  2381/21/14مصوب  رانیا یاسلام يجمهور یانتظام يرویقانون استخدام ن( 1)موضوع ماده ) رانیا یاسلام يمسلح جمهور يروهایو ن يبا اصلاحات و الحاقات بعد 2366/6/2

مربوط  ياریده ای يبه حساب شهردار یسال مال انیقانون را همه ساله حداکثر تا پا نیا موضوع يها ياریو ده هایخدمات شهردار ي(، مکلفند عوارض و بهاياصلاحات و الحاقات بعد

 .باشند یماده م نیا يدستگاه مربوط، مسؤول حسن اجرا سیو رئ حسابیکنند. ذ زیوار

هر ماه  يبه ازا( %1دو درصد) زانی)در هنگام وصول( و به م يا مهیو ابلاغ، موجب تعلق جر یپس از موعد مقرر قانون هایاریو ده هایخدمات شهردار يپرداخت عوارض و بها -24 ماده

 خواهدبود.( %10و چهار درصد) ستیب زانیو حداکثر تا م رینسبت به مدت تأخ

با اصلاحات و  2330/22/0صوب م يقانون شهردار( 77وابسته به آن مشمول ماده ) يها و سازمانها يخدمات شهردار ياختلاف، استنکاف و اعتراض در مورد عوارض و بها -2 تبصره

 باشد. یم يالحاقات بعد

 یمراحل قانون یباشد، پس از ط الیر( 2،444،444،444) اردیلیم کیاز  شیو ب یمستند به اسناد قطع یو حقوق یقیاز اشخاص حق يشده شهردار یکه مطالبات قطع یدر صورت -1 تبصره

 شود. یعمل م یرسم ادمفاد اسن يمطالبات مذکور در حکم مطالبات مستند به اسناد لازم الاجراء بوده و طبق مقررات مربوط به اجرا

 .ابدی یم شیهمه ساله افزا رانیا یاسلام يجمهور يتوسط بانک مرکز یمطالبات متناسب با نرخ تورم اعلام يشده برا نییتع زانیم

 یاسلام يشورا ينفر از اعضا کی ،يو ندهینما ایمرکب از فرماندار شهرستان  یونیسیبه کم ،ياریخدمات ده ياختلاف، استنکاف و اعتراض در مورد عوارض و بهاهرگونه  -3 تبصره

و پس از  لیدر مکان مشخص، تشک دیبا ونیسیمشود. جلسه ک یم عارجا هیقوه قضائ سیشهرستان به انتخاب رئ ياز دادگستر یقاض کیشهرستان و  یاسلام يشهرستان به انتخاب شورا

 میکه طبق تصم ییها یباشد و بده یم يعدالت ادار وانیدر د یدگیاست و اعتراض در مورد آن قابل رس یمزبور قطع ونیسیکم میشود. تصم مینفع اتخاذ تصم يذ اتیاستماع دفاع

مزبور به صدور  ونیسیکم میثبت مکلف است بر طبق تصم يباشد. اجرا یاداره ثبت اسناد قابل وصول م لهیالاجراء به وس زمداده شود، طبق مقررات اسناد لا صیتشخ ونیسیکم نیا

 .دیمبادرت نما ياریو وصول طلب ده هیاجرائ
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( هایاریو ده هایاز شهردار کیهر کیها )به تفک ياریو ده هایعوارض ارزش افزوده سهم شهردار عیو توز یدرآمد وصول زانیکشور مکلف است گزارش م یاتیسازمان امور مال -22 ماده

 .دیاستانها و وزارت کشور اعلام نما یعال يشورا ،یماسلا يو عمران مجلس شورا يکشور و شوراها، اقتصاد یامور داخل يها ونیسیسه ماهه به کم یرا در مقاطع زمان

 دیبا زیمربوطه ن یاسلام يکنند و شورا میتسل یاسلام يسال بعد به شورا ورماهیشهر انیبودجه هر سال را تا پا غیو تفر یمال يموظفند گزارش صورتها هایاریو ده هایشهردار -21 ماده

 دییمربوطه و تأ یاسلام يشورا شنهادیبه اتمام نرسد به پ یکه در زمان مقرر حسابرس یاقدام کند. در صورت یحسابرس رسم قیآن از طر دییو تأ یدگیسال نسبت به رس انیحداکثر تا پا

 باشد. یم دیسال، قابل تمد کیتا حداکثر  دییو تأ یدگیاستان، زمان رس یاسلام يشورا

 ه،یوابسته و تابعه آن، حفظ سرما يسازمانها، مؤسسات، شرکتها هیها و کل ياریو ده هایشهردار یشهر و روستا موظفند نسبت به نظارت بر حسن اجاره امور مال یاسلام يشوراها -2 تبصره

 یحسابرس رسم قیو مقررات از طر نیاز نظر مطابقت با قوان یمال يصورتها زیو ن نهینظارت بر حساب درآمد و هز نیو همچن ياریو ده يشهردار یو اختصاص یها، اموال عموم ییدارا

 اقدام شود. یاعلام کنند تا براساس مقررات قانون اریلازم به شهردار و ده يها یدگیو رس يریگیرا از جمله در موارد نقض و تخلف به منظور پ جهیاقدام کنند و نت

به وزارت کشور ارسال کنند. در  یو هرگونه اقدام قانون یبررس يرا تا زمان مقرر برا یگزارش حسابرس رسم جهینسخه از نت کیشهر و روستا موظفند  یاسلام يشوراها -1 تبصره

از محل منابع  یرسم یگزارش حسابرس دییحسابرس و تأ بوزارت کشور موظف است رأسا نسبت به انتخا ادشده،ی يارش حسابرس در زمان مقرر توسط شوراهاصورت عدم ارسال گز

 مربوط اقدام کند. ياریده ای يشهردار

 نیلازم الاجراء شدن ا خیسال از تار کی( که توسط وزارت کشور حداکثر ظرف نیبرخط )آنلا یکیها در سامانه الکترون نهیموظفند نسبت به ثبت درآمدها و هز هایشهردار -3 تبصره

به اطلاع  یکیو درگاه الکترون دیانتشار در جرا قیبودجه را از طر غیتفرو  یمال يمکلفند گزارش صورتها یاسلام يو شوراها يشهردار نیشود، اقدام کنند. همچن یم يقانون راه انداز

 عموم برسانند.

 يشورا بیو تصو رهیمد أتیه شنهادیشود، به پ یم نییتع يآن از طرف شهردار رهیمد أتیه ياعضا تیکه اکثر يوابسته به شهردار يشرکتها یحسابرس و بازرس قانون -0 تبصره

 را به سمت حسابرس انتخاب کنند. یمؤسسه حسابرس کی ،یتوالاز چهار سال م شیب ستندیوابسته مجاز ن يسازمانها، مؤسسات و شرکتها هیو کل يگردد. شهردار یم نییشهر تع یاسلام

بازپرداخت  زانی. مندیسازمانها و مؤسسات وابسته اقدام نما ،يآن در بودجه سالانه شهردار بیو تصو ینیب شینسبت به پ لاتیموظفند قبل از اخذ هرگونه تسه هایشهردار -23 ماده

سوم عملکرد بودجه سال قبل  کیقانون از  نیا بیاز زمان تصو یبده دههرسال به علاوه مان یافتیدر لاتیباشد که بازپرداخت اصل و سود تسه يبه گونه ا دیدر هر سال با لاتیتسه

محل استفاده  نییتع لات،یبازپرداخت تسه ییتوانا تیکشور با رعا ریوز دییشهر و تأ یاسلام يشورا بیشهردار و تصو شنهادیبه پ يماده به صورت مورد نیاز ا ینباشد. موارد مستثن شتریب

 .دشو یو مدت بازپرداخت مشخص م
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 گردد. یو ابلاغ م بیکشور تصو ریتوسط وز هایاریدر ده لاتیتسه افتیدستورالعمل نحوه در -تبصره

 نیآنان، وزارت کشور مکلف است حداکثر تا شش ماه پس از لازم الاجراء شدن ا یانسان يروین یها و سامانده ياریها و ده يشهردار يجار يها نهیبه منظور کاهش هز -20 ماده

مکلفند نسبت به ثبت اطلاعات حداکثر سه ماه  هایوابسته به آنها اقدام کند. شهردار يها، سازمانها، مؤسسات و شرکتها يشهردار یانسان يرویسامانه اطلاعات ن يقانون نسبت به راه انداز

 گردد. یم نیقانون تأم نیا( 7ماده از محل منابع ماده ) نیا ياز اجرا یناش یسامانه مذکور اقدام کنند. بار مال يبعد از راه انداز

خود را  اریاز عوارض متمرکز در اخت( %4.1شود تا دو دهم درصد ) یبه وزارت کشور اجازه داده م یاسلام يها و شوراها ياریده ها،یسطح دانش شهردار يارتقا يدر راستا -25 ماده

قانون مشترکا توسط  نیلازم الاجراء شدن ا خیکه ظرف شش ماه از تار یها بر اساس دستورالعمل ياریو ده هایشهردار ،یاسلام يشاغل در شوراها يروهاین يکاربرد يآموزش ها يبرا

 .دینما نهیگردد، هز یو ابلاغ م بیکشور، تصو ریو توسط وز هیاستان ها ته یعال يکشور و شورا يها ياریو ده هایسازمان شهردار

لازم الاجرا  خیشود و حداکثر ظرف سه ماه از تار یم هیته رانیوز أتیوابسته به وزارت کشور توسط ه یکشور به عنوان مؤسسه دولت يهایاریها و ده ياساسنامه سازمان شهردار -تبصره

 رسد. یم یاسلام يمجلس شورا بیقانون به تصو نیشدن ا

 گردد: یاصلاح م لیبه شرح ذ يبا اصلاحات و الحاقات بعد 2381/21/27کشور مصوب  یعموم يو نحوه اداره کتابخانه ها سیقانون تأس( 2) ماده -26 ماده

 اریکه دولت در اخت يا هیرماس يها ییو اعتبارات تملک دارا لاتیوام و تسه يخود را به استثنا یوصول ياز درآمدها( %4.5درصد ) میموظفند همه ساله حداقل ن هایشهردار -2 ماده

 کنند زیشهر مربوط وار یعموم ي( و تهاتر، به حساب انجمن کتابخانه هانانسی)فا یخارج یمال نیتأم لاتیدهد، اوراق مشارکت، تسه یقرار م ها يشهردار

در  بیفقط با تصو یلیبر خلاف طرح تفص یاراض يکاربر رییتغ زیشهرها بوده و فروش تراکم و ن یلیطرح تفص تیموظف به رعا یصدور پروانه ساختمان يها برا يشهردار -27 ماده

ماده مشمول مجازات  نیمجاز است. متخلفان از مفاد ا يعدبا اصلاحات و الحاقات ب 2352/21/11مصوب  رانیا يو معمار يشهرساز یعال يشورا سیقانون تأس( 5ماده ) ونیسیکم

 شوند. یبجز حبس و شلاق م یقانون مجازات اسلام( 29درجه هفت موضوع ماده ) يریتعز

به  2042/0/11 خیشد و در تار بیتصو یاسلام يمجلس شورا کیو چهارصد و  کهزاریماه  ریت کمیروز چهار شنبه مورخ  یفوق مشتمل بر هفده ماده و هفده تبصره در جلسه علن قانون

 .دینگهبان رس يشورا دییتأ
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 مد پایدارجرایی تبصره یک ماده دو قانون درآدستورالعمل ا
 

 

 

دراین دستورالعمل (عناوین عوارض محلی وبهاء خدمات که توسط شوراها تصویب وجهت اجرابه شهرداریها ودهیاري ها ابلاغ می گرددصرفاًمحدود به عناوین مندرج 2ماده 

 غیرازموارداعلام شده دراین دستورالعمل توسط شوراهاممنوع می باشد.خواهدبودوتصویب هرگونه عنوان عوارض وبهاء خدمات به 

هرداري (مسئول وصول عوارض درمحدوده وحریم شهر،شهرداري ودرمحدوده روستا،دهیاري می باشد.همچنین مسئول وصول بهاء خدمات درمحدوده وحریم شهر،ش1ماده 

 اري می باشد.عوارض ویهاي خدمات روستاهاي واقع درحریم شهرهاتوسط دهیاري وصول می شود.یاسازمان ها وشرکت ها وموسسات وابسته ودرمحدوده روستا،دهی

پیشنهادشهرداري یادهیاري (شوراها مکلفندنسبت به تصویب عناوین عوارض وبهاء خدمات ونحوه محاسبه آن منطبق برضوابط این دستورالعمل وبالحاظ مقتضیات محلی بنابه 3ماده

ین مایند.همچنین شهرداري بادهیاري ویاشوراي روستاي مربوطه درتدوین نحوه محاسبه عوارض وبهاء خدمات صرفاً می تواندازشاخص هاي مندرج درادرمهلت قانونی اقدام ن

 دستورالعمل جهت تدوین ضابطه محاسبه عوارض وبهاء خدمات استفاده نماید.

ات شهرها وروستاها صورت می گیردوهیج ضرورتی براي تصویب همه عناوین عوارض وبهاء خدمات (تصویب عناوین عوارض وبهاء خدمات باتوجه به شرایط ومقتضی2تبصره 

 موضوع این دستورالعمل درشهرها وروستاها وجودندارد.

رایران بااحتساب میانگین نرخ تورم (قانون ،حداکثرنرخ رشدشوراهابایدبراي سال بعدنسبت به سال جاري برابربامیزان نرخ تورم اعلامی توسط آما1(ماده )8(مطابق بابند)0ماده 

 یکساله ،سه ماهه سال گذشته )دي ،بهمن ،اسفند(ونه ماهه سال جاري )پایان آدرماه (خواهدبود.
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تفاوت وتبعیض گونه   (عناوین ونرخ عوارض وبهاء خدمات مصوب توسط شوراها بایدبراي کلیه اشخاص حقیقی وحقوقی یکسان باشدونبایدبین اشخاص درضوابط محاسبه هیچ5ماده

 ایجادگردد.

رسیده است ممنوع می (ازتاریخ ابلاغ این دستورالعمل ،وضع هرنوع عوارض وبهاء خدمات ووصول ان یاووصول عناوین عوارض وبهاء خدماتی که قبلاًبه تصویب شوراها6ماده 

ملغی گردیده وصرفاعًوارض وبهاء خدمات مصوب 2041دیده است ازابتداي سال باشد.کلیه عناوین عوارض وبهاء خدماتی محلی که قبل ازاین دستورالعمل تصویب ووصول می گر

 که بارعایت قوانین ومقررات این دستورالعمل تصویب میگردد،قابل وصول می باشد.2041مندرج دردفترچه تعرفه عوارض وبهاء سال 

قانون 9اعم ازالکترونیکی یاچاپی (توسط صادرکننده به مودي ابلاغ گردد.)رعایت ماده(مهلت قانونی پرداخت عوارض وبهاء خدمات بایدپس ازتصویب شورادرصورتحساب )7ماده 

 درآمدپایداردراین بخش ضرورت دارد(

 (شهرداري ها مکلف هستندعوارض وبهاء خدمات راهرسال به مودیان مشمول ابلاغ نمایند.8ماده 

رالعمل قطعی ونحوه پرداخت ان بامودي مشخص ودرحال وصول می باشد،طبق قوانین مربوطه وصول می (مبالغ مربوط به عوارض وبهاء خدمات که قبل ازابلاغ این دستو9ماده

 شود.

(قوانین ومقررات مربوط به 87(قانون مالیات برارزش افزوده مصوب سال 54(ماده)3)تنفیذتبصره )2044(قانون مالیات برارزش افزوده مصوب سال 55(ماده)2(مستندبه بند)24ماده

 ف یامعافیت ازپرداخت عوارض یاوجوه به شهرداري ودهیاري ملغی شده است .اعطاي تخفی

قانون شهرداري ها واصلاحات بعدي(نسبت به تقسیط عوارض وبهاء خدمات طبق دستورالعملی که به تصویب 31(شهرداریها می توانندبراساس تکالیف مندرج درقوانین )ماده22ماده

نمایندودرصورت تقسط ،،شوراي اسلامی شهرمی تواندهنگام تصویب عوارض صدورپروانه ساختمانی هزینه تقسط این عوارض رادراجراي ماه اقدام 36شوراهابرسد.حداکثربه مدت 

 قانون رفع موانع تولیدرقابت پذیرارتقاي نطام مالی کشورلحاظ نمایدلازم به توضیح است جرائم مشمول ضوابط این بندنخواهدبود. 59ماده
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اهی نقل لف اندهنگام صدورپروانه ساختمانی کلیه مطالبات معوقه وجرائم متعلقه موجودملک راتعیین تکلیف ووصول نمایند.صدورمفاصاحساب مالی ویاگو(شهرداري هامک21ماده

 وانتقال منوط به تسویه حساب باشهرداري هامی باشد.

ارعایت مقررات ملی ساختمان ومقتضیات محلی،تاریخ اتمام عملیـات  (قانون نوسازي وعمران شهري،شهرداریها موظفندب39(ماده )1(.مطابق تبصره )23ماده 

 ساختمانی  راطبق ضوابط مندرج درجدول ذیل درپروانه هاي صادره درج نمایند.

 زمان اتمام عملیات )ماه (حداقل  مساحت زیربنا)مترمربع ( ردیف

 11 033تا 1

1 033-1333 12 

0 1333-0333 03 

2 0333-13333 24 

 33 13333ازبيش  0

راي درسال (.شهرداري ها موطفندکلیه عناوین ونحوه محاسبه آنها راپس ازطی مراحل قانونی ودربازه زمانی مندرج درقانونی )پایان بهمن ماه (براي اج20

(قانون 1(ماده)3مطابق تبصره )بعدازطریق پورتال سازمانی ویاروزنامه کثیرالانتشاربه اطلاع عموم برسانند.درصورت عدم اعلام عمومی درزمان قانونی 

 بامستنکفان برخوردمی گردد.

(قانون شوراهانسبت به بررسی مصوبات شوراي اسلامی وانطباق آن باعناوین عوارض وبهاء خدمات 94(.هیئت تطبیق مصوبات  شوراها دراجراي ماده)25

به شوراي مربوطه اعلام نماید.مسئولیت وضع هرنوع عوارض وبهاء وضوابط موضوع این دستورالعمل اقدام نموئه ومواردمغایرراجهت اصلاح وبازنگري 
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قوانین  خدمات خارج ازچارچوب قوانین ومقررات این دستورالعمل برعهده پیشنهاددهنده ،شوراوهیئت انطباق مربوطه خواهدبودوبامتخلفین طبق ترتیبات

 ومقررات مربوطه برخوردمی گردد.
ونمایندگان قانونی آنها ،درطول سال موظف به ارائه خدمت جدیدبشوندکه بهاءخدمات آن درعناوین پیوست پیش بینی نشده است پس (.درمواردي که شهرداریها 26

ازابلاغ بهاء  ریهاابلاغ گردد.پسازپیشنهادشهرداري مربوطه به شوراي عالی استان ها ،شوراي مدکورعنوان جدیدبه وزارت کشورارسال نموئه تاتوسط وزیرکشورجهت اجرابه شهردا

 خئمات ،شوراي اسلامی مربوطه می تواندنسبت به تصویب نرخ ومیزان تعرفه ابلاغی بارعایت ضوابط اقدام نماید.

ي ر(،اجراي طرح ها(.عناوین عوارض وبهاء خدمات که به استنادسایرقوانین وضع ونحوه وصول آنهاتعیین گردیده است ازجمله عوارض نوسازي وعمران شهري )سطح شه27

وماده 0رسیدگی به تخلفات رانندگی ،بهاء خدمات صدورمعاینه فنی خودرو،بهاء خدمات فضاي سبز)موضوع تباصرماده 25طرافیکی )مصوبه شوراي ترافیک(،قطع اشجار،اجراي ماده 

 ه قوت خودباقی وقابل وصول می باشد.ائین نامه اجرایی قانون حفظ وگسترش فضاي سبز(،بهاء خدمات مدیریت پسماند)طبق دستورالعمل ابلاغی وزیرکشو(ب8

قانون شهرداري مطرح گردیده ورأي کمیسیون 77(.درصورت وجوداختلاف ،استنکاف واعتراض درخصوص عوارض وبهاء خدمات شهرداریها،موضوع درکمیسیون ماده 28

 مذکورلارم الاجراخواهدبود.

(قانون جزء اسنادلازم الاجرابوده وبایدطبق مقررات مربوط به اسنادرسمی عمل 24(ماده)1تبصره )(.کلیه مطالبات شهرداریهاکه بالاي یک میلیاردریال باشد،طبق 29

 (این دستورالعمل خواهدشد(16شود)مواردکمترازیک میلیاردریال مربوطبه عوارض وبهاء خدمات مشمول ماده )

فه سال قبل ملاک عمل خواهدبود.شرایط این تبصره درخصوص عناوین عوارض ملاک (.درصورتی که درمهلت تعیین شده عناوین عوارض به تصویب شوراي اسلامی نرسدتعر14

 اعمال نمی شود.2041عمل درسال 
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 تعاریف :
قانون تشکیلات ، وظایف و انتخابات شوراهاي اسلامی کشور و انتخاب شهرداران  72ماده  26به عوارضی اطلاق می گردد که اختیار برقراري و وضع آن مطابق بند  عوارض محلی :

 اصلاحات بعدي با شوراي اسلامی شهر می باشد. 2/3/2375مصوب 

گیرد. از انواع عوارض  صول و یا خدمات به منبع عوارض مستمر و یا موجود( در محدوده شهرو حریم شهر تعلق میعوارض محلی عوارضی است که فارغ از تولید )اعم از کالا و مح

 توان عوارض وضع شده براي زمین، ساختمان، ماشین آلات و عوارض کسب و پیشه ، حرف و مشاغل خاص را نام برد.  محلی می

 برقراري آن شوراي اسلامی شهر نبوده و قانونگذار صلاحیت برقراري آن را تعیین نموده است. به کلیه عوارضی اطلاق می شود که مرجع  عوارض ملی :

  و ...244آراء قطعی کمیسیون ماده عوارض بعد ازمانند عوارض مازاد بر تراکم  مجاز /  عوارض ناپایدار :

  درصد بلیط مسافر / صدور پروانه ساختمانی/ کسب و پیشه ، حرف و مشاغل خاص و ...5/خودرو/  سطح شهر )نوسازي(مانند عوارض ملی/ نوسازي یا  عوارض پایدار :

 . عبارت است از کلیه ساختمان هایی که براي سکونت افراد و یا خانواده ساخته می شود و شامل اتاق ، آشپزخانه و سرویس هاي لازم می باشد  یک واحد مسکونی :

قانون شهرداري ها به منظور استفاده کسب و پیشه و تجارت احداث گردیده و یا در آنها واحدهاي  55ماده  10کلیه ساختمانهایی که برابر تبصره ذیل بند عبارت است از  واحدتجاري :

 صنفی تحت پوشش قانون نظام صنفی و یا واحدهاي تابع قانون تجارت فعالیت داشته باشند . 

وابسته به دولت و نهادهاي انقلاب اسلامی که با اصول بازرگانی اداره می شوند و مشمول پرداخت مالیات هستند در این تعرفه واحد تجاري ) موسسات عمومی ، دولتی ، غیردولتی ، 

 محسوب می شوند ( .

شوند ) صنعت توریسم ، جهانگردي و ایرانگردي با  عبارت است از کلیه ساختمان هایی که به منظور استفاده صنعتی و یا ایجاد کارگاههاي صنعتی و تولیدي احداث میواحد صنعتی :

 تایید سازمان ایرانگردي و جهانگردي اگر مشمول تعریف تجاري نگردد در این قسمت قرار می گیرد ( .

خارج باشند در ردیف واحد اداري قرار می  3و  1و  2عبارت است از کلیه ساختمان هایی دولتی و نهادهاي انقلاب اسلامی ، ساختمان هایی که از شمول تعریف بندهاي  واحد اداري :

 گیرد . 

، کلیه مدارس عبارت است از کلیه ساختمان هایی که در کاربري آموزشی با تائیدیه سازمان آموزش و پرورش و وزارت آموزش عالی به منظور احداث مهدکودک  واحد آموزشی :

 بیرستان ها ، دانشگاه ها ، حوزه علمیه و سایر مراکز آموزشی ( احداث و مورد بهره برداري قرار  می گیرد . آموزشی ) اعم از کودکستان ، دبستان ، مدارس راهنمایی ، د
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تاسیسات  –ومی عبارت است از کلیه ساختمان هایی که در کاربري مربوطه ) بهداشتی و درمانی ( با تائید سازمان بهداشت و درمان به منظور احداث حمام عم مراکز بهداشتی و درمانی :

 آزمایشگاه ها ... احداث و مورد بهره برداري قرار می گیرد .  –مراکز بهداشتی  –درمانگاه ها  –بیمارستان ها  –خانه بهداشت  –بهزیستی 

 قرار می گیرد . عبارت است از اماکن ورزشی و تربیتی که درکابري مربوطه با تائید اداره کل تربیت بدنی احداث و مورد بهره برداري  اماکن ورزشی :

داث می عبارت است از تاسیسات و تجهیزات شهري مانند : آب ، پست ترانسفورماتور ، پست برق ، گاز ، مخابرات و ... جهت رفاه عمومی شهروندان اح تاسیسات و تجهیزات شهري :

 گردد . 

یل موزه ها ، کتابخانه ها ، سالن اجتماعات ، نمایشگاه ها ) فرهنگی ، هنري و ... ( سالن سینما ، تئاتر عبارت است از ساختمان هایی که در کاربري مربوطه از قب اماکن تاریخی و فرهنگی :

 ، احداث و موره بهره برداري قرار میگیرد . 

 عبارت است ازمساجد، تکایا، حسینیه ها ، امامزاده ها ، اماکن مقدسه و متبرکه و دارالقرآناماکن مذهبی :

رد استفاده واقع ساختمان هایی اطلاق می شود که فقط به عنوان تجاري مورد بهره برداري قرار می گیرد و طبقات آن به صورت مسکونی یا کاربري غیرتجاري موبه  تجاري متمرکز :

 نمی شود . مانند ، پاساژها ، مغازه هاي واقع در محدوده بازار و ....

مجلس شوراي اسلامی که توسط کمیسیون تقویم املاک تعیین و ابلاغ می گردد  2366انون مالیات هاي مستقیم مصوب اسفند ق 60قیمت ساختمان موضوع بند ج ماده  قیمت ساختمان :

 که به طور اختصار قیمت معاملاتی ساختمان نیز گفته می شود . 

طی تصویب نامه  انون مالیات هاي مستقیم ق 60ماده   3تبصره ارزش معاملاتی زمین و ساختمان بر مبناي اعلام سازمان امور اقتصادي و دارائی در اجراي : P) ) قیمت منطقه اي

 درصد ملاک عمل می باشد. 26ضریب  با  25/42/2042مورخ  96و نامه ابلاغی شماره  19/22/98مورخ  32718شماره

 هر معبر در تعرفه  مربوطه مشخص شده است.و براي ذکر شده است   2K: ضریب کاربري که در این دفترچه K1) ) ضریب کاربري
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 بایستی رعایت شود : 2041موارد ذیل در کلیه تعرفه هاي عوارضی سال 
 عوارض در داخل محدوده و حریم شهر قابل وصول است. .2
 قانون شهرداري است. 77در مورد عوارض ، کمیسیون موضوع ماده مرجع رفع هر گونه اختلاف بین مؤدي و شهرداري  .1

هیات وزیران مکلف است  2378ي اسلامی شهر ، ..... مصوب وه وضع و وصول عوارض توسط شوراهاآیین نامه اجرایی نح 0شهرداري به استناد ماده  .3

ترچه که جزو لاینفک این تعرفه می باشدصورت حساب  صادر وصول عوارض شامل نحو ه محاسبه واستناد قانونی برابر نمونه فرم ضمیمه این دف

 (..…نمایند.)جدول پیوست شماره
 مادام که کلیه مراحل صدور پروانه ساختمانی از جمله استعلامات مربوطه وتهیه نقشه انجام نشده است ،شهرداري حق وصول هیچگونه وجهی تحت .0

 ر نفدي  را ندارد وسال محاسبه عوارض بر اساس سال صدور پروانه ساخت می باشد.عنوان  عوارض حتی بصورت علی الحساب اعم از نقدي وغی
 رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي مطابق با طرح مصوب مورد عمل الزامی است. .5
بالاترین قیمت منطقه ای بر ملک مشرف به معبر ملاک عمل خواهد بود همچنین در صورتی که ملکی در  ، چنانچه ملکی دارای چند بر باشد در محاسبه عوارض مربوطه در کاربریهای غیر تجاری .6

خود هر معبر با ضریب  در کاربری های تجاریشد و میدان یا فلکه واقع شده باشد عوارض بر اساس بالاترین قیمت منطقه ای جبهه خیابانی که از میدان یا فلکه منشعب می گردد محاسبه خواهد 

 .قرار می گیردمورد عمل ، محاسبه و بالاترین مبلغ  
عدالت اداري مبنی بر قانونی بودن هیأت عمومی دیوان  3/1/85مورخ  08و همچنین دادنامه شماره  15/22/83مورخ  587با توجه به دادنامه شماره 

مذکور پس از قطعی شدن رأي توسط کمیسیون در محاسبه این عوارض  244وصول عوارض مربوط به تخلفات ساختمانی علاوه بر جرائم کمیسیون ماده 

 به صورت زیر عمل شود : 

 براي کاربري هاي مسکونی:الف . 

 )قیمت روز( پرداخت سالو قیمت معاملاتی  ضریب براساس 
 براي کاربري هاي تجاري:ب . 
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 آن به شکل زیر و مابقی عوارض متعلقه تجاری به روز  محاسبه خواهد شد. احداث بناو  املاک تجاری  پس از قطعی شدن رأی کمیسیون ماده صد، عوارض کاربری

 تجاری در تخلفات ساختمانی : احداث بناو  عوارض کاربری

 گردد. کسر می %04تا سقف  2041 درصد بر مبنای سال1سال وسنوات قبل به ازای هر  2041 برابر با تعرفه سال  2041 برای سال 

 براي سایر کاربریها :

موجود  يبا کاربر مساحت  %(×K1×P×20  )معادلعوارضی  دیآ شیمحاسبه عوارض پ يبراتعرفه  نیموجود در ا يهایاز کاربر ریغ يچنانچه کاربر

 .محاسبه می گردد P 14. وهمچنین عوارض زیربنا به ازاي هرمترمربع محاسبه خواهد شد

)عوارض  آن مجلس شورای اسلامی می باشد.که بر اساس 2031دیماه  12قانون تشکیل شوراهای آموزش وپرورش مصوب  20ماده  0ملاک محاسبه سهم آموزش پرورش بند  .7

 % محاسبه می شود. 5×+عوارض نوسازی(احداث بنا+عوارض  صدور پروانه ساختمانی

  متقاضیان  احداث پارکینگ عمومی  وپارکینگ تجمعی با رعایت ضوابط شهرسازی صدورپروانه  بصورت رایگان خواهد بود.به منظور تشویق  وترغیب   .8

قانون مالیات بر ارزش افزوده در صورت تأخیر در پرداخت عوارض سالیانه خودرو و همچنین حمل و نقل مسافر برون شهري  06به استناد بند )و( ماده  .9

 درصد به ازاي هر ماه تأخیر قابل وصول است. 1قانون فوق(جریمه آن به میزان 03الف و ب ماده )صرفاً موضوع بند 

مشمولان این قانون برای احداث یک واحد مسکونی با زیربنای مفید  تا یکصد وبیست  ،  واصلاحات بعدی2032قانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران مصوب  2با توجه به ماده  .24

وارض اکم پایه تا حد ضوابط طرح تفصیلی (وبیست متر مربع  تجاری در شهر محل سکونت خود از پرداخت هزینه های عوارض صدور پروانه ساختمانی ،عمتر مربع) در تر

 . شهرداری ،ونوسازی برای یک بار با معرفی بنیاد معاف می باشند 

)ره(وسازمان بهزیستی از پرداخت هزینه های صدور پروانه ساختمانی و عوارض شهرداری برای یک  مطابق بودجه سالانه کشور مدد جویان تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی .22

 درحد واحد مسکونی مطابق الگوی مصرف وبا معرفی دستگاههای ذیربط معافند  . بار و

ا معافیتهایی که در قوانین بودجه سنواتی پیش بینی می گردد با ( و ی23/1/73پس از تصویب قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب (لیه معافیتهای موجود در قوانین مصوب ک .21

 قانون برنامه پنجم توسعه اعمال خواهد شد در هر حال تخلفات ساختمانی مشمول استفاده از هیچ گونه تخفیف و معافیتی نخواهند بود. 272رعایت تبصره ذیل ماده 

 افقت  شورای اسلامی شهر  و تائید آن در کمیته انطباق شهرستان  امکان پذیر می باشد.درصد،  در صورت مو 04اعمال تخفیف های مناسبتی تا سقف   .20
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   ها معافیت
 (بااصلاحات بعدی13/21/2032کل کشور)مصوب 2041درقانون بودجه سال -2

امدادامام خمینی )ره(وسازمان بهزیستی  کشوربه عنوان اقشارکم (قانون برنامه ششم توسعه ، افرادتحت پوشش کمیته 84(بند)چ(ماده )1درراستاي اجراي جزء )-بندع6تبصره -2

انی ،عوارض شهرداري براي درآمدتلقی شده و همچنین خیرین مسکن سازبراي هرگدام ازافرادتحت پوشش نهادهاوسازمان هاي حمایتی ازپرداخت هزینه هاي صدورپروانه ساختم

 بامعرفی دستگاههاي ذیربط فقط براي یک بارمعافند.یک بارودرحدواحدمسکونی به آنان براساس الگوي مصرف و

عایت ملاحظات به وزارت آموزش وپرورش اجازه داده می شودبه منظورساماندهی وبهینه سازي کاربري بخشی ازاملاک وفضاهاي آموزشی ،ورزشی وتربیتی خودوبار-بندد9تبصره -1

(قانون 5ااقدام کند.تغییرکاربري موضوع این بندبه پیشنهادشوراي آموزش وپرورش استان وتصویب کمیسیون ماده)آموزشی وتربیتی ،نسبت به احداث ،بازسازي وبهره برداري ازآنه

صورت می گیردوازپرداخت کلیه عوارض شامل تغییرکاربري،نقل وانتقال املاک ،اخذگواهی بهره برداري،احداث  11/21/2352تأسیس شوراي عالی شهرسازي ومعماري ایران مصوب 

ضمنادًررابطه بانحوه محاسبه وچگونگی شمول معافیت آئین نامه مربوط به )تصویب نامه هیأت محترم وزیران به شماره وبازسازي وسایرعوارض شهرداري معاف می باشد. ،تخریب

 ( ملاک عمل می باشد.21/5/98مورخ 56844/ت ه57890

افتهاي فرسوده شهرهاي مشمول و سکونت گاههاي غیر رسمی مصوب و به منظور تشویق سرمایه گذاران قانون ساماندهی مسکن  در جهت نوسازي در مناطق ب 26به موجب ماده -0

با ضوابط شهرسازي  درصد تخفیف به عوارض کلیه ردیف هاي صدور پروانه و مجوز ساخت و تراکم بر اساس ضوابط مصوب طرح تفصیلی صرفاً باکاربري مسکونی وبرابر  54این بخش

این تخفیفات شامل سهم آموزش و پرورش ، آتش نشانی ، عوارض ناشی از ارزش افزوده اجرای طرحهای توسعه شهری و درصد باقیمانده نیز تقسیط  می گردد .)  54تعلق می گیردو

  تعریض معابر نمی شود .(

 (41/24/2392درقانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران )مصوب -1
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و مصوب قانون اساسی  238کمیسیون موضوع اصل 3/7/2394ک مورخ 07498/ت232956انی به ایثارگران :به موجب تصویب نامه قانون جامع خدمات رس6با توجه به ماده 

 یک احداث برايتصویب نامه مذکور  2درصد و بالاتر ، آزادگان و خانواده شهدا )همسر ، فرزندان و والدین( و سایر مشمولین مقرر در ماده 15کلیه جانبازان واصلاحات بعدي ،  2392

 عوارض ساختمانی، يها هپروانصدور عوارض هزینه هاي پرداخت از خود سکونت محل رهش در تجاري مترمربع بیست و مترمربع بیست و یکصد تا مفید زیربناي با مسکونی واحد

.)مازاد بر یکصد و ودخواهدبن ایثارگران شامل تراکم بر مازاد و اعمال نیز مسکونی هاي  مجتمع احداث در ماده این مفاد .میباشند معاف بنیاد معرفی با یکبار براي نوسازي و رداريهش

  % نیز صرفاً مشمول استفاده از تخفیفات مسکن مهر می باشند.15جانبازان زیر بیست متر مربع مشمول پرداخت عوارض است. ( 

وکلیه معافیتهاي پیش بینی شده 2041قانون بودجه سال 72(قانون احکام دائمی برنامه هاي توسعه کشوروماده13وبند)ت(ماده)قانون مالیات برارزش افزوده 54ماده3استنادبه تبصره -0

 درقوانین ومقررات مشروط به تأمین اعتبارآن ازسرفصل بودجه وسالیانه دستگاههاي ذیربط می باشد.

 قانون حمایت ازخانواده وجوانی جمعیت -31-18-11-5-مواد-5

(قانون برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصادي ،اجتماعی وفرهنگی جمهوري اسلامی ایراندستگاههاي اجرایی مکلفندبراي تامین وارتقاي کیفیت 241ماده)"چ"منظورتحقق بندبه 

%(براي خانواده هاي داراي سه 54جاه درصد)مسکن،پایانکاروعوارض ساخت وساز،کلیه هزینه هاي تخصیص شبکه ،انشعابات وهزینه هاي خدمات نظام مهندسی رابه میزان پن

%(براي 24فرزندزیربیست سال بریا یک مرتبه وهزینه پروانه وعوارض ساختمانی رابه میزانده درصد)0%(براي خانواده  هاي داراي حداقل 74سال وبه میزان هفتاددرصد)14فرزندزیر

%(تخفیف هاي مربوط به پروانه ساختمانی راازمحل منابع عمومی دربودجه هاي 244کلف است صددرصد)دولت مخانواده هاي داراي حداقل سه فرزندزیربیت سال تخفیف دهند.

 سنواتی پیش بینی نماید.

راي سایرشهرها   (مترمربع زیربناي مفیدب344(مترمربع زیربناي مفیددرشهرهاي بالاي پانصدهزارنفرو)144(مترمربع زیربناي مفیددرشهرتهران )234معافیت هاي فوق تا متراژ):2تبصره 

 وروستاهاقابل وصول است.

 قانون برنامه پنجم توسعه کشور :

ذاري هاي ملی و استانی، ایجاد به منظور ارتقاء نظام برنامه ریزي کشور با لحاظ نمودن دو اصل آمایش سرزمین و پایداري محیطی در کلیه فعالیتهاي توسعه اي و سرمایه گ -282ماده 

ایی به منطقه اي و رعایت عدالت در توزیع منابع و فرصتها، توسعه متوازن مناطق، ارتقاء توانمندي هاي مدیریتی استانها و انتقال اختیارات اجر –و بخشی هماهنگی بخشی، منطقه اي

 استانها و تمرکز امور حاکمیتی در مرکز، ساز وکارها و شاخصهاي لازم به تصویب هیأت وزیران می رسد.
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ت بخشودگی حقوق و عوارض شهرداریها توسط دولت و قوانین مصوب منوط به تأمین برنامه آن از بودجه عمومی سالانه کشور است. در غیر این صور هر گونه تخفیف، –تبصره 

 در هر حال تخلفات ساختمانی مشمول استفاده از هیچگونه تخفیف و معافیتی نخواهد بود. بخشودگی و تخفیف حقوق و عوارض شهرداري ممنوع است.

 (15/1/2387درقانون ساماندهی وحمایت ازتولیدوعرضه مسکن)مصوب -3

%(هزینه هاي عوارض ساخت 54کلیه طرحهاي تولیدمسکن ویژه گروههاي کم درآمدوطرحهاي تولیدمسکن دربافتهاي فرسوده شهرهامشمول تخفیف حداقل پنجاه درصد)-26ماده

 وتراکم ساخت وتقسیط بدون کارمزدباقیمانده می باشد.

 %(تخفیف اعمال شده ازسوي شهرداریهاناشی ازاجراء این قانون وسایرقوانین رادرلوایح بودجه سنواتی منظوروپرداخت نماید.244موظف است معادل صددرصد) دولت

فیتهاي لحاظ شده دراین تعرفه ازطریق دستگاه قانون احکام دائمی برنامه هاي توسعه کشورکلیه معا72وماده13قانون مالیات برارزش افزوده وبند)ت(ماده54ماده 3بااستنادبه تبصره 

 مربوطه یاسازمان برنامه وبودجه کشورقابل پیگیري و وصول می باشد.

می باشد )بدون هیچگونه افزایش قیمت( و مشمول   2042دقیقا مطابق  تعرفه عوارض سال  2041تعرفه عوارض ساختمان هاي معرفی شده تحت عنوان نهضت ملی مسکن در سال  -0

 درصد تخفیف می گردد. 54مان ه
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 دومفصل 
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و ارزش افزوده  ساخت و ساز

  اراضی و املاک
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 بلوک یکم
 

 بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی
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بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(   -( 2-3تعرفه شماره )

 سلیمانی

 2041موردعمل براي سال                     
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يكك  1تبصره )

واحد احداث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     

جت عهكاي  گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  م    

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تكراك  اايكه  2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     مواسبه عوارض ن كي گكردد.   ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل 

و تفصيلي بوده و بيش از آن در حك  ااافه بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض      اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

يان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   (:در صورت درخواست متقاا0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12اوابه و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

  براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.

 توسكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (     (: در صورت تبديل يك واحد بكه  6تبصره )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
7 p 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  9  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  22 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 23  

 تا 4زیربناي  از 5

 مترمربع 744
P  25 
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6 

بیش اززیر بناي 

 مربعمتر  744

 

 

P   28 

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

پرداخت می شود. ضمناً موضوع تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري         (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )
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 بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی    عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )

 2041مورد عمل براي سال                                                    

 نوع عوارض ردیف
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( : منظور از واحد مسکونی چند واحدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از   2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   (: در محاسبه این عوارض مساحت 1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت ، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،      3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  آسانسور ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. 

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

% این تعرفه محاسـبه و وصـول مـی    54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

( : در صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج 5تبصره )

قابـل وصـول   P 34ط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  از اعیانی( با رعایت ضواب

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )محاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  24 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  21 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  20 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  26 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  28 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  21 
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 2041مورد عمل براي سال       بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی                       یک متر مربع از یک واحد تجاري             زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  11 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  24 

 p  9 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  8 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی                 از چند واحد تجاري      یک متر مربع  عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5اده )وکمیسیون م

 

 p  20 در زیرزمین 2

 p  24 در همکف 1

 p  24 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  24 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  24 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 پذیره همان طبقه %54
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                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال             )عج( و بلوار شهید سلیمانیبلوار ولیعصر  اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
نحوه محاسبه عوارض  ماخذ و

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  اداري می 

طرح مصـوب و ضـوابط شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص      

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  34 

1 

ــت شــرکتها و  ــه دول ــی و وابســته ب  مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  35 

 p  04 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال  بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی                 هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی
  60P   
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(: وصول عوارض مزبور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد 2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

 ـ   اي متعلقـه بابـت واحـدهاي    مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض ه

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

( : تشخیص واحد صنعتی براساس ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت 1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

کاربري صنعتی :به اراضی اختصاص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54انباري صنعتی  معادل (: عوارض ساخت 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال      بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی                       ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 

 نوع عوارض ردیف
عوارض ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 اداره کل میراث فرهنگی گردشگري وصنایع دستی تعیین وتبیین می گردند 

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

امـاکن گردشـگري و   صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و       عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

 ـ     11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره ) ی از قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخش

عوارض ناشی از تغییر کاربري وفروش تراکم با 25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  (:متقاضیان احداث هتل 5تبصره )

 زمان بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام دارند.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

ومواردمشــابه خانـه و فروشـگاه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

برابر تعرفه فضاهاي 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانه و فروشگاه ومـوارد مشـابه   

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی             آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريدهاي عوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2تبصره )

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بط جدیددرقانون بودجه سال بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوا

 خواهدشد. 

( : مساجد، تکایا، حسینیه ها ، امامزاده ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي  3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

دور پروانه ساختمانی متقاضی ص می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

مترمربـع از پرداخـت عـوارض    14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4تجاري 

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  18 در همکف 1

  P  27 در طبقه اول 3

  P  25 در طبقه دوم 0

  P  20 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

ورزشی داراي موافقت اماکن 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  27  
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بلوار ولیعصر )عج( و بلوار     عوارض صدور پروانه ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمان  -( 9-3تعرفه شماره )

                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال                شهید سلیمانی                       

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  

 به ازاي هرمترمربع  
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دندانپزشـکان،   ( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ،  2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

طرح مورد عمل، انجام این امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي   

یک بطور جداگانـه و بـر اسـاس     تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 27 در زیرزمین 1

 p 18 در همکف 2

 p 20 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 طبقات همکف و دیگر
 درصد تعرفه مصوب 54
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 2041موردعمل براي سال               بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی                       عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر      -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع
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محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :به شرح ذیل لازم الرعایه است 
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

یمت روز مشروط بر اینکه از  قبرابر این تعرفه مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آمدگی 

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد  -1

استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض 

 % بند یک وصول خواهد شد.54مترمربع پیش آمدگی  مربوطه وصول خواهد شد، از هر

% بند یک 54چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوارهاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل  -3

 وصول خواهد شد.

بان مورد استفاده قرار گیرد.  ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 تعرفه نخواهد بود. مشمول مقررات این

( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد در 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 26  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 21 

 P 8  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 20 
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 2041مورد عمل براي سال   بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی             اقدمستحدثات(ودیوارکشی براي املاک)فعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

 ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول
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ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی        ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با 2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  برتفکیک اراضی حدنصاب وغیره و

( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچگونه مجوزي درجهت احـداث بنـا   1تبصره )

 ایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. محسوب نمی شود و مراتب  می ب

(: چنانچه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     3تبصره )

 تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224تناد ماده ( : به اس0تبصره )

در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    

به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      تواند باشد، شهرداري با تصویب انجمن شهر می

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري می

ه اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمول و هزینه آن را ب

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز  موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

شـود و هـر گـاه ظـرف مهلـت مقـرره        از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده اعتر

در حکم سند قطعی  77هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  صورت حساب

وصول طلب شـهرداري  و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به 

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوببا ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 و فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نماید(دیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 متناسب باعرصه باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

مورد اراضی واقـع  ونظائرآنها( در 

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول
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                                                   2041مورد عمل براي سال         بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی                       تأسیسات شهري              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري درخصـوص    21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

خصوصی هنگـام  مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      **عوارض سالیانه تاسیسات

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 .می باشد
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

شـهري ماننـد   تأسیسات و تجهیزات 

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  244 
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 2041مورد عمل برای سال       بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی                        اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  -( 51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

سانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آ3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد توسعه مصوب شهری به  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

32.P   1/700/000از حداکثر   که  

 ریال بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال    بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی           در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این 2تبصره )

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

یون ماده صد قابل وصول است. همچنین یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیس 5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

س بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سروی

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5صره )تب

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
50 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی       وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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مـلاک محاسـبه عـوارض مسـاحت مـورد       درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی ، بایگانی ، نورگیر و راه 

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

وضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض 29/24/96

 الحسنه وهمچنین موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاست

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 ول است.قابل وص

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال       بلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی                       عوارض تجهیزات شهري                       –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  24 × مساحت مورد
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     ( : منظور از 1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 کسب مشاغل وصول خواهد شد.
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 2041 مورد عمل براي سالبلوار ولیعصر )عج( و بلوار شهید سلیمانی                    عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                   -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

عوارض سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره  اساس ضوابط طرح تفصیلی  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5درصد و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف   %10فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1ستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبای0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 بلوک یکم
 

 و كندرو شهید سلیمانی خیابان امام )ره( و خیابان شهید احمد وكیلی
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت
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يش از يكك  ( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، ب1تبصره )

واحد احداث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      صرفاً در حد تكراك  اايكه  (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني 2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

از آن در حك  ااافه بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض     و تفصيلي بوده و بيش  اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12زي به ازاي هر متر مربع اوابه و مقررات شهرسا

  براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

پرداخت می شود. ضمناً موضوع تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

توسـعه شـهري   :تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي       (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P5 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  7  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  9 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 22  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  23 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   25 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )
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حدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از   ( : منظور از واحد مسکونی چند وا2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،     ( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت  3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  آسانسور ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. 

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

محاسـبه و وصـول مـی     % این تعرفه54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

( : در صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج 5تبصره )

قابـل وصـول   P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )حاسبه قرار نمی گیرد.م

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  7 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  9 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  22 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  23 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  25 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  28 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول

منشاء 

 قانونی
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  11 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  22 

 p  9 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  8 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  20 در زیرزمین 2

 p  24 در همکف 1

 p  24 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  24 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  24 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54
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                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  34 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  35 

 p  04 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی اختص

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 صنایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردشگري و

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

ربري وفروش تراکم با عوارض ناشی از تغییر کا25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 ري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام دارند.زمان بهره بردا

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانـه و فروشـگاه ومواردمشــابه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

فضاهاي برابر تعرفه 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانه و فروشگاه ومـوارد مشـابه   

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2تبصره )

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

تکایا، حسینیه ها ، امامزاده ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي  ( : مساجد، 3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

رمربـع از پرداخـت عـوارض    مت14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4تجاري 

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  14 در همکف 1

  P  20 در طبقه اول 3

  P  23 در طبقه دوم 0

  P  21 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

ورزشی داراي موافقت اماکن 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  20  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              عوارض صدور پروانه ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمان  -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  
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( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

طرح مورد عمل، انجام این امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي   

نـه و بـر اسـاس    تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگا

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 20 در زیرزمین 1

 p 14 در همکف 2

 p 20 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 تعرفه مصوب درصد 54
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 2041موردعمل براي سال                                           عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                                       -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع
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محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :به شرح ذیل لازم الرعایه است 
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

یمت روز مشروط بر اینکه از  قبرابر این تعرفه مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آمدگی 

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد  -1

استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض 

 % بند یک وصول خواهد شد.54مترمربع پیش آمدگی  مربوطه وصول خواهد شد، از هر

% بند یک 54چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوارهاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل  -3

 وصول خواهد شد.

بان مورد استفاده قرار گیرد.  ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 تعرفه نخواهد بود. مشمول مقررات این

( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد در 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 20  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 24 

 P 8  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 21 
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                                اقدمستحدثات(ودیوارکشی براي املاک)فعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول

   

P  8 
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احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی         ( : صدور مجوز2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  برتفکیک اراضی حدنصاب وغیره و

( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچگونه مجوزي درجهت احـداث بنـا   1تبصره )

 محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. 

جع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     (: چنانچه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مرا3تبصره )

 تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

یابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    در محدوده شهر که در خ

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      باشد، شهرداري با تصویب انجمن شهر می

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    میاقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري 

پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمول و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي 

صورتی که مالک ظرف پانزده روز  شود در موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

شـود و هـر گـاه ظـرف مهلـت مقـرره        از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77ع اختلاف مذکور در ماده هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رف صورت حساب

و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري  

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوبدیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح با ترکیب متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 و فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نماید(دیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .متناسب باعرصه 
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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درخصـوص  مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري   21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      یانه تاسیسات**عوارض سال

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 می باشد.
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  244 
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 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  - (51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد مصوب شهری به توسعه  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

45p ریال   1/400/000حداکثر    که از

 بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال     در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این 2)تبصره 

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

است. همچنین  یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول 5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه 

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ن می گردد.( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیی0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
50 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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رض مسـاحت مـورد   مـلاک محاسـبه عـوا    درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی ، بایگانی ، نورگیر و راه 

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

ضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض و29/24/96

 الحسنه وهمچنین موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاست

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 قابل وصول است.

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  24 × مساحت مورد
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 غل وصول خواهد شد.کسب مشا
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 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

عوارض سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره  واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی  ( : حداقل مساحت3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5درصد و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف   %10یز به ازاي هر طبقه بالاتر فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات ن

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1روه چهارم نبایستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گ0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 خیابان هاي نور و شهدا
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يكك  1تبصره )

ث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     واحد احدا

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      اايكه (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تكراك   2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض      و تفصيلي بوده و بيش از آن در حك  ااافه اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12اوابه و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

  نظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.براي اين م

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط پرداخت می شود. ضمناً موضوع صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري         (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P5 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  7  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  9 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 22  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  23 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   25 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
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 ( : منظور از واحد مسکونی چند واحدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از  2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت ، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،      3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  ر ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. آسانسو

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

% این تعرفه محاسـبه و وصـول مـی    54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

( : در صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج 5تبصره )

قابـل وصـول   P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6ه )تبصرمحاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  7 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  9 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  22 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  23 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  25 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  28 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 ها تبصره 
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  11 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  22 

 p  9 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  8 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  20 در زیرزمین 2

 p  10 در همکف 1

 p  20 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  23 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  21 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54
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                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  15 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  34 

 p  35 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی

 p 04    
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اختصاص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی 

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 صنایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردشگري و

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       (: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر 3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

عوارض ناشی از تغییر کاربري وفروش تراکم با 25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      ساله از شروع 24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 دارند. زمان بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانـه و فروشـگاه ومواردمشــابه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

برابر تعرفه فضاهاي 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

و فروشگاه ومـوارد مشـابه    خانه

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 

  P  23 در زیرزمین 2
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2ه )تبصر

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي   ( : مساجد، تکایا، حسینیه ها ، امامزاده3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

مترمربـع از پرداخـت عـوارض    14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4 تجاري

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  28 در همکف 1

  P  23 در طبقه اول 3

  P  21 در طبقه دوم 0

  P  22 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

اماکن ورزشی داراي موافقت 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  20  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمانعوارض صدور پروانه   -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  
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( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي    طرح مورد عمل، انجام این

تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگانـه و بـر اسـاس    

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 20 در زیرزمین 1

 p 14 در همکف 2

 p 20 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 درصد تعرفه مصوب 54
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 2041موردعمل براي سال                                               عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                                   -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع
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محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :ه است به شرح ذیل لازم الرعای
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

اینکه از  قیمت روز مشروط بر برابر این تعرفه مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آمدگی 

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد  -1

استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض 

 % بند یک وصول خواهد شد.54د شد، از هر مترمربع پیش آمدگی مربوطه وصول خواه

% بند یک 54چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوارهاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل  -3

 وصول خواهد شد.

بان مورد استفاده قرار گیرد.  ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 مقررات این تعرفه نخواهد بود. مشمول

( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد در 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 21  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 9 

 P 7  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 21 
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                                اقدمستحدثات(ودیوارکشی براي املاک)فعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

)بتونی ،آجـري،فنس  ودیوارکشی 

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول
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( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی        2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  برتفکیک اراضی حدنصاب وغیره و

ي درجهت احـداث بنـا   ( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچگونه مجوز1تبصره )

 محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. 

(: چنانچه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     3تبصره )

 مجوز احصار متوقف خواهد شد. تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      نجمن شهر میباشد، شهرداري با تصویب ا

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري می

ل و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمو

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز  موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

ف مهلـت مقـرره   شـود و هـر گـاه ظـر     از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  صورت حساب

الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري   و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوببا ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 صادره درج نماید( و فنس را به تفکیک در مجوزدیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 متناسب باعرصه باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

،آجـري،فنس  ودیوارکشی )بتونی 

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول

   

P  7 
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري درخصـوص    21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      **عوارض سالیانه تاسیسات

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 باشد. می
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  244 
 



83 

 

   رئيس شورای اسلامي شهر                                                                 شهرداری                                                                                                                      سرپرست                   

 سيد رضا طباطبایي                                                                                                                                                                                              مجيد رضواني                               

 

 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  -( 51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی نحوه محاسبه عوارضماخذ و  نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

سانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آ3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد توسعه مصوب شهری به  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

45p     ریال   1/300/000که از حداکثر

 بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال     در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

  

د 
بن

26 
ده

ما
72 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

2 
ه 

اد
م

54 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این ( : املاکی که بر اساس طرح 2تبصره )

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. همچنین  5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده متقاضیان تغییر 

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده 

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض یزان مساحت قبل مشمول پرداخت ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا م5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
50 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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مـلاک محاسـبه عـوارض مسـاحت مـورد       درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

، بایگانی ، نورگیر و راه  استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

وضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض 29/24/96

 موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاستالحسنه وهمچنین 

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 قابل وصول است.

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 ها تبصره 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  24 × مساحت مورد

 استفاده
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 کسب مشاغل وصول خواهد شد.
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 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       عوارض 

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره   ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف  درصد  %10فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1ستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبای0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت

ف
ردی
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منشاء 
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ضوابط ترتیبات 

 وصول
 ها تبصره 

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی ازنوع مسکونی  

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يكك  1تبصره )

ث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     واحد احدا

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      اايكه (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تكراك   2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض      و تفصيلي بوده و بيش از آن در حك  ااافه اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12اوابه و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

  نظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.براي اين م

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط پرداخت می شود. ضمناً موضوع صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري         (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P 0 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  6  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  8 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 24  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  23 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   20 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
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عوارض زیـر بنـا )احـداث اعیـانی( صـدور پروانـه سـاختمانی مجتمعهـا و آپارتمانهـاي          
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 ( : منظور از واحد مسکونی چند واحدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از  2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت ، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،      3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  ر ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. آسانسو

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

% این تعرفه محاسـبه و وصـول مـی    54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

ر صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج ( : د5تبصره )

قابـل وصـول   P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )محاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  5 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  7 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  9 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  22 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  23 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  25 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  11 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  22 

 p  9 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  8 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  20 در زیرزمین 2

 p  10 در همکف 1

 p  20 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  21 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  24 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54

 

 



93 

 

   رئيس شورای اسلامي شهر                                                                 شهرداری                                                                                                                      سرپرست                   

 سيد رضا طباطبایي                                                                                                                                                                                              مجيد رضواني                               

 

                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  14 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  15 

 p  34 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی

 p 04    

 به ازاي هر متر مربع 
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اختصاص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی 

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 صنایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردشگري و

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       (: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر 3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

عوارض ناشی از تغییر کاربري وفروش تراکم با 25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      ساله از شروع 24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 دارند. زمان بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانـه و فروشـگاه ومواردمشــابه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

برابر تعرفه فضاهاي 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

و فروشگاه ومـوارد مشـابه    خانه

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2ه )تبصر

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي   ( : مساجد، تکایا، حسینیه ها ، امامزاده3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

مترمربـع از پرداخـت عـوارض    14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4 تجاري

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  27 در همکف 1

  P  22 در طبقه اول 3

  P  24 در طبقه دوم 0

  P  9 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

اماکن ورزشی داراي موافقت 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  23  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمانعوارض صدور پروانه   -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  
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( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي    طرح مورد عمل، انجام این

تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگانـه و بـر اسـاس    

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 20 در زیرزمین 1

 p 27 در همکف 2

 p 20 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 درصد تعرفه مصوب 54
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 2041موردعمل براي سال                                               عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                                   -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع
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محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :ه است به شرح ذیل لازم الرعای
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

اینکه از  قیمت روز مشروط بر برابر این تعرفه مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آمدگی 

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد  -1

استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض 

 % بند یک وصول خواهد شد.54د شد، از هر مترمربع پیش آمدگی مربوطه وصول خواه

% بند یک 54چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوارهاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل  -3

 وصول خواهد شد.

بان مورد استفاده قرار گیرد.  ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 مقررات این تعرفه نخواهد بود. مشمول

( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد در 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 24  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 8 

 P 7  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 24 
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                                اقدمستحدثات(ودیوارکشی براي املاک)فعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

)بتونی ،آجـري،فنس  ودیوارکشی 

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول

   

P  6 
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( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی        2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  برتفکیک اراضی حدنصاب وغیره و

ي درجهت احـداث بنـا   ( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچگونه مجوز1تبصره )

 محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. 

(: چنانچه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     3تبصره )

 مجوز احصار متوقف خواهد شد. تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      نجمن شهر میباشد، شهرداري با تصویب ا

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري می

ل و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمو

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز  موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

ف مهلـت مقـرره   شـود و هـر گـاه ظـر     از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  صورت حساب

الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري   و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوببا ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 صادره درج نماید( و فنس را به تفکیک در مجوزدیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 متناسب باعرصه باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

،آجـري،فنس  ودیوارکشی )بتونی 

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول

   

P  7 
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري درخصـوص    21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      **عوارض سالیانه تاسیسات

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 باشد. می
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  244 
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 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  -( 51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی نحوه محاسبه عوارضماخذ و  نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل 3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد مصوب شهری به توسعه  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

45p  ریال   1/300/000حداکثر   از که

 بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال     در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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( : املاکی که بر اساس طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این 2)تبصره 

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

است. همچنین  یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول 5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5متقاضیان تغییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

از پرداخت عوارض ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه 

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54الا معادل% و از طبقه سوم به ب64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض ازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت ( : در صورت نوس5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
50 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 
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مـلاک محاسـبه عـوارض مسـاحت مـورد       درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی ، بایگانی ، نورگیر و راه 

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

وضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض 29/24/96

 الحسنه وهمچنین موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاست

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 ول است.قابل وص

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
نحوه محاسبه ماخذ و 

 عوارض وترتیبات وصول
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24ند تجاري، خدماتی، پلیس +مان

 کسب مشاغل وصول خواهد شد.
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 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

عوارض سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال  (:0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره  ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی 3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5درصد و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف   %10فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1ستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبای0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
هاد (: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـن 0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 (: مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. 5تبصره)

  متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .بجز واحدهاي ( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت ، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی 22)تبصره 

  می باشند.بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه  ، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز

 ( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.21)تبصره 
س از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     ( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پ20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  21تبصره)

 .باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بودخروجی می 

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   (: درخصوص فضاي 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 گـروه عوارض شغلهاي 

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
شغلهاي گـروه  عوارض 

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يكك  1تبصره )

ث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     واحد احدا

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      اايكه (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تكراك   2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض      و تفصيلي بوده و بيش از آن در حك  ااافه اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12مربع اوابه و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر 

  براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

پرداخت می شود. ضمناً موضوع تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري         (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P 14 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  13  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  17 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 34  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  35 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   05 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
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 تبصره ها 
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( : منظور از واحد مسکونی چند واحدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از   2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .وابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیردض

( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت ، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،      3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  آسانسور ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. 

 ـ      ضوابط طرح هادي ه مشـمول  بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریم

 .عوارض نیز خواهد بود

% این تعرفه محاسـبه و وصـول مـی    54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

( : در صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج 5تبصره )

وصـول  قابـل  P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )محاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  15 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  18 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  31 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  36 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  04 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  18 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  224 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول زیربناعوارض  3
p  75 

 p  55 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  05 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 تجاري(مشترک با واحد 

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  85 در زیرزمین 2

 p  214 در همکف 1

 p  85 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  75 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  65 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54
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                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  224 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  234 

 p  204 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی

 p 274    

 به ازاي هر متر مربع 
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اختصاص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی 

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 گري وصنایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردش

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

ربري وفروش تراکم با عوارض ناشی از تغییر کا25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 ري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام دارند.زمان بهره بردا

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانـه و فروشـگاه ومواردمشــابه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

فضاهاي برابر تعرفه 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانه و فروشگاه ومـوارد مشـابه   

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2تبصره )

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

تکایا، حسینیه ها ، امامزاده ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي  ( : مساجد، 3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

رمربـع از پرداخـت عـوارض    مت14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4تجاري 

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  204 در همکف 1

  P  244 در طبقه اول 3

  P  94 در طبقه دوم 0

  P  84 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

ورزشی داراي موافقت  اماکن

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  244  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              عوارض صدور پروانه ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمان  -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  

 به ازاي هرمترمربع  
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( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

طرح مورد عمل، انجام این امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي   

نـه و بـر اسـاس    تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگا

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 94 در زیرزمین 1

 p 235 در همکف 2

 p 94 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 درصد تعرفه مصوب 54
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 2041موردعمل براي سال                                           عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                                       -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

نحوه ماخذ و 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع
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محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :به شرح ذیل لازم الرعایه است 
احدهاي در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده و -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

مشروط بر اینکه از  قیمت روز برابر این تعرفه مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آمدگی 

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

روبسته و داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد اگر پیش آمدگی بصورت  -1

استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض 

 % بند یک وصول خواهد شد.54مربوطه وصول خواهد شد، از هر مترمربع پیش آمدگی 

% بند یک 54اقد دیوارهاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و ف -3

 وصول خواهد شد.

بان مورد استفاده قرار گیرد.  ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود.

مجاز بوده باشد در ( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 04  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 35 

 P 34  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 35 
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                                اقدمستحدثات(ودیوارکشی براي املاک)فعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول
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مربـوط مبنـی    ( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات     2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  برتفکیک اراضی حدنصاب وغیره و

( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچگونه مجوزي درجهت احـداث بنـا   1تبصره )

 د. محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شو

(: چنانچه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     3تبصره )

 تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      نجمن شهر میباشد، شهرداري با تصویب ا

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري می

ل و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمو

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز  موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

ف مهلـت مقـرره   شـود و هـر گـاه ظـر     از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  صورت حساب

الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري   و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوببا ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 صادره درج نماید( و فنس را به تفکیک در مجوزدیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 متناسب باعرصه باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

،آجـري،فنس  ودیوارکشی )بتونی 

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري درخصـوص    21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      **عوارض سالیانه تاسیسات

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 باشد. می
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  644 
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 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  -( 51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی نحوه محاسبه عوارضماخذ و  نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

سانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آ3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد توسعه مصوب شهری به  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

254 p    1/300/000که از حداکثر  

 ریال بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال     در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این ( : املاکی که بر اساس طرح 2تبصره )

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. همچنین  5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده متقاضیان تغییر 

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده 

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض یزان مساحت قبل مشمول پرداخت ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا م5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
320 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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مـلاک محاسـبه عـوارض مسـاحت مـورد       درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

، بایگانی ، نورگیر و راه  استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

وضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض 29/24/96

 موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاستالحسنه وهمچنین 

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 قابل وصول است.

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )

 

 

 

 
 



122 

 

   رئيس شورای اسلامي شهر                                                                 شهرداری                                                                                                                      سرپرست                   

 سيد رضا طباطبایي                                                                                                                                                                                              مجيد رضواني                               

 

 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 ها تبصره 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  24 × مساحت مورد

 استفاده
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 کسب مشاغل وصول خواهد شد.
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 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       عوارض 

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره   ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف  درصد  %10فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1ستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبای0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت

ف
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ضوابط ترتیبات 

 وصول
 ها تبصره 

عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی ازنوع مسکونی  

 تک واحدي به ازاء هر متر مربع 
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يكك  1تبصره )

ث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     واحد احدا

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      اايكه (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تكراك   2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض      و تفصيلي بوده و بيش از آن در حك  ااافه اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12اوابه و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

  نظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.براي اين م

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط پرداخت می شود. ضمناً موضوع صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري         (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P 25 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  14  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  15 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 34  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  35 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   04 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
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و
 

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

عوارض زیـر بنـا )احـداث اعیـانی( صـدور پروانـه سـاختمانی مجتمعهـا و آپارتمانهـاي          

 مسکونی)مشمول سقف متراژهادرهرردیف می گردد(
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 ( : منظور از واحد مسکونی چند واحدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از  2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت ، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،      3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  ر ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. آسانسو

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

% این تعرفه محاسـبه و وصـول مـی    54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

ر صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج ( : د5تبصره )

قابـل وصـول   P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )محاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  14 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  15 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  34 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  30 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  38 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  34 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 p  65 در زیر زمین عوارض زیربنا 2
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  94 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  65 

 p  54 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  05 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  74 در زیرزمین 2

 p  244 در همکف 1

 p  74 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  65 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  64 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54
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                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  245 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  214 

 p  234 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی

 p 214    
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اختصاص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی 

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 صنایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردشگري و

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       (: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر 3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

عوارض ناشی از تغییر کاربري وفروش تراکم با 25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      ساله از شروع 24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 دارند. زمان بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانـه و فروشـگاه ومواردمشــابه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

برابر تعرفه فضاهاي 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

و فروشگاه ومـوارد مشـابه    خانه

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2ه )تبصر

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي   ( : مساجد، تکایا، حسینیه ها ، امامزاده3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

مترمربـع از پرداخـت عـوارض    14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4 تجاري

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  214 در همکف 1

  P  85 در طبقه اول 3

  P  84 در طبقه دوم 0

  P  75 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

اماکن ورزشی داراي موافقت 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  224  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمانعوارض صدور پروانه   -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  

 به ازاي هرمترمربع  
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( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي    طرح مورد عمل، انجام این

تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگانـه و بـر اسـاس    

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 85 در زیرزمین 1

 p 234 در همکف 2

 p 94 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 درصد تعرفه مصوب 54
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 2041موردعمل براي سال                                                عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                                  -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع
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محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :به شرح ذیل لازم الرعایه است 
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

مشروط بر اینکه از  قیمت روز برابر این تعرفه مدگی مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آ

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد  -1

محسوب و عوارض استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص 

 % بند یک وصول خواهد شد.54مربوطه وصول خواهد شد، از هر مترمربع پیش آمدگی 

% بند یک 54چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوارهاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل  -3

 وصول خواهد شد.

مورد استفاده قرار گیرد.  بان ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود.

( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد در 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 35  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 34 

 P 15  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 34 

 



135 

 

   رئيس شورای اسلامي شهر                                                                 شهرداری                                                                                                                      سرپرست                   

 سيد رضا طباطبایي                                                                                                                                                                                              مجيد رضواني                               

 

 2041مورد عمل براي سال                                                                                                اقدمستحدثات(املاک)ف ودیوارکشی برايعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــوز  ــدور مج ــوارض ص ــار  ع احص

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول
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( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی        2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  برتفکیک اراضی حدنصاب وغیره و

( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچگونه مجوزي درجهت احـداث بنـا   1تبصره )

 محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. 

جع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     (: چنانچه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مرا3تبصره )

 تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

یابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    در محدوده شهر که در خ

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      باشد، شهرداري با تصویب انجمن شهر می

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    میاقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري 

پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمول و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي 

صورتی که مالک ظرف پانزده روز  شود در موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

شـود و هـر گـاه ظـرف مهلـت مقـرره        از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77ع اختلاف مذکور در ماده هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رف صورت حساب

و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري  

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوبدیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح با ترکیب متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 و فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نماید(دیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .متناسب باعرصه 
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول

   

P  38 
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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درخصـوص  مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري   21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      یانه تاسیسات**عوارض سال

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 می باشد.
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  544 
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 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  - (51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

اعم از پاركينگ , راه پله , آسانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات 3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :اشد شرح ذیل مي بتوسعه مصوب شهری به  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

254 p    ریال   900/000که از حداکثر

 بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال     در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این ( : املاکی که بر اساس طرح 2تبصره )

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. همچنین  5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده متقاضیان تغییر 

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده 

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض یزان مساحت قبل مشمول پرداخت ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا م5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
275 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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مـلاک محاسـبه عـوارض مسـاحت مـورد       درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

، بایگانی ، نورگیر و راه  استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

وضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض 29/24/96

 موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاستالحسنه وهمچنین 

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 قابل وصول است.

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 ها تبصره 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  24 × مساحت مورد
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 کسب مشاغل وصول خواهد شد.
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 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       عوارض 

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره   ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف  درصد  %10فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1ستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبای0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 سایر معابر )كوچه ها(
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت
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عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی ازنوع مسکونی  
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يكك  1تبصره )

ث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     واحد احدا

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      اايكه (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تكراك   2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض      و تفصيلي بوده و بيش از آن در حك  ااافه اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12اوابه و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

  نظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.براي اين م

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط پرداخت می شود. ضمناً موضوع صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري         (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P 24 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  26  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  12 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 34  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  35 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   04 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )
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 ( : منظور از واحد مسکونی چند واحدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از  2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت ، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،      3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  ر ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. آسانسو

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

% این تعرفه محاسـبه و وصـول مـی    54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

ر صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج ( : د5تبصره )

قابـل وصـول   P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )محاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  20 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  29 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  10 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  18 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  31 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  18 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول

منشاء 
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  75 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  05 

 p  04 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  35 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  55 در زیرزمین 2

 p  94 در همکف 1

 p  64 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  55 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  54 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54

 

 



147 

 

   رئيس شورای اسلامي شهر                                                                 شهرداری                                                                                                                      سرپرست                   

 سيد رضا طباطبایي                                                                                                                                                                                              مجيد رضواني                               

 

                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  244 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  224 

 p  214 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی

 p 225    
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اختصاص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی 

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 صنایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردشگري و

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       (: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر 3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

عوارض ناشی از تغییر کاربري وفروش تراکم با 25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      ساله از شروع 24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 دارند. زمان بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانـه و فروشـگاه ومواردمشــابه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

برابر تعرفه فضاهاي 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

و فروشگاه ومـوارد مشـابه    خانه

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 

  P  64 در زیرزمین 2
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2ه )تبصر

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي   ( : مساجد، تکایا، حسینیه ها ، امامزاده3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

مترمربـع از پرداخـت عـوارض    14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4 تجاري

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  84 در همکف 1

  P  65 در طبقه اول 3

  P  64 در طبقه دوم 0

  P  55 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

اماکن ورزشی داراي موافقت 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  84  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمانعوارض صدور پروانه   -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  
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( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي    طرح مورد عمل، انجام این

تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگانـه و بـر اسـاس    

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 65 در زیرزمین 1

 p 94 در همکف 2

 p 74 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 درصد تعرفه مصوب 54
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 2041موردعمل براي سال                                               عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                                   -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع
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محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :به شرح ذیل لازم الرعایه است 
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

مشروط بر اینکه از  قیمت روز برابر این تعرفه مدگی مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آ

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد  -1

محسوب و عوارض استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص 

 % بند یک وصول خواهد شد.54مربوطه وصول خواهد شد، از هر مترمربع پیش آمدگی 

% بند یک 54چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوارهاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل  -3

 وصول خواهد شد.

مورد استفاده قرار گیرد.  بان ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود.

( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد در 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 34  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 15 

 P 11  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 15 
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                                اقدمستحدثات(املاک)ف ودیوارکشی برايعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــوز  ــدور مج ــوارض ص ــار  ع احص

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول

   

P  38 
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( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی        2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  برتفکیک اراضی حدنصاب وغیره و

ه وهیچگونه مجوزي درجهت احـداث بنـا   ( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شد1تبصره )

 محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. 

(: چنانچه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     3تبصره )

 ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري 

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

یـا مـوازین شهرسـازي     در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      باشد، شهرداري با تصویب انجمن شهر می

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري می

هرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمول و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي پاکیزگی و ش

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز  موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

شـود و هـر گـاه ظـرف مهلـت مقـرره        کرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض ن

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  صورت حساب

کلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري  و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت م

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوببا ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 و فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نماید(دیوار  ارتفاعاست  . )شهرداري مکلفاحداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 متناسب باعرصه باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول

   

P  36 
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 هر متر مربعتأسیسات شهري به ازاي عوارض زیربنا
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مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري درخصـوص    21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      **عوارض سالیانه تاسیسات

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(گاز  ترانسفورماتور،پست

 می باشد.
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  044 
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 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  -( 51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

سانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آ3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد توسعه مصوب شهری به  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

254 p  ریال   900/000حداکثر   از که

 بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال     در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این ( : املاکی که بر اساس طرح 2تبصره )

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. همچنین  5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده متقاضیان تغییر 

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افزوده 

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.0تبصره )

عوارض یزان مساحت قبل مشمول پرداخت ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا م5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
230 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54

 

 



157 

 

   رئيس شورای اسلامي شهر                                                                 شهرداری                                                                                                                      سرپرست                   

 سيد رضا طباطبایي                                                                                                                                                                                              مجيد رضواني                               

 

 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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مـلاک محاسـبه عـوارض مسـاحت مـورد       درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

، بایگانی ، نورگیر و راه  استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

وضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض 29/24/96

 موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاستالحسنه وهمچنین 

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 قابل وصول است.

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 ها تبصره 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  9 × مساحت مورد
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 کسب مشاغل وصول خواهد شد.
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 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       عوارض 

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره   ( : حداقل مساحت واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف  درصد  %10فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات نیز به ازاي هر طبقه بالاتر 

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1ستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه چهارم نبای0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 سومبلوک 
 

 متري و بالاتر( 52كلیه خیابان هاي اصلی )معابر 
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت

ف
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عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی ازنوع مسکونی  
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يكك  1تبصره )

ث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     واحد احدا

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      اايكه (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تكراك   2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض      و تفصيلي بوده و بيش از آن در حك  ااافه اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12اوابه و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

  نظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.براي اين م

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط پرداخت می شود. ضمناً موضوع صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري         (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P 8 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  24  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  21 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 20  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  20 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   26 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
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 تبصره ها 

عوارض زیـر بنـا )احـداث اعیـانی( صـدور پروانـه سـاختمانی مجتمعهـا و آپارتمانهـاي          

 مسکونی)مشمول سقف متراژهادرهرردیف می گردد(
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 ( : منظور از واحد مسکونی چند واحدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از  2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت ، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،      3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  ر ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. آسانسو

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

% این تعرفه محاسـبه و وصـول مـی    54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

ر صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج ( : د5تبصره )

قابـل وصـول   P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )محاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  24 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  21 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  20 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  27 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  14 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  27 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  11 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  25 

 p  23 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  21 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  27 در زیرزمین 2

 p  18 در همکف 1

 p  28 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  27 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  26 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54
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                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 

د 
بن

26 
ده

ما
84

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه )
صر

تب
2

ه )
اد

(م
1

ها
ری

دا
هر

رش
دا

پای
د

آم
در

ن 
نو

 قا
)

 

 

ن 
یو

یس
کم

در
قا

 اب
ي

رإ
ر 

دو
ص

ت 
ور

ص
در

ه 
در

صا
ی 

مان
خت

سا
ه 

وان
پر

ر 
دب

زا
ما

ي 
بنا

یر
 ز

ض
ار

عو

ه )
اد

م
99

ن 
نو

(قا
گ 

کین
ار

ي پ
بنا

یر
دز

رد
 گ

ی
ه م

سب
حا

ن م
وی

عان
ن 

می
 ه

س
سا

را
هاب

ری
دا

هر
ش

ن 
 ای

ض
ار

عو
ت 

خ
دا

پر
ل 

مو
مش

رد
اد

دد
جو

 و
ن

 آ
ن

می
 تا

به
م 

زا
 ال

ط
واب

ض
ق 

طب
ه 

 ک
ن

ما
خت

سا

دد
گر

ی 
نم

ش 
خ

ب
 

(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  75 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  94 

 p  244 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی

 p 74    
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اختصاص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی 

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 صنایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردشگري و

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       (: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر 3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

عوارض ناشی از تغییر کاربري وفروش تراکم با 25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      ساله از شروع 24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 دارند. زمان بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانـه و فروشـگاه ومواردمشــابه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

برابر تعرفه فضاهاي 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

و فروشگاه ومـوارد مشـابه    خانه

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2تبصره )

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

زاده ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي  ( : مساجد، تکایا، حسینیه ها ، امام3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

مترمربـع از پرداخـت عـوارض    14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4جاري ت

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  54 همکفدر  1

  P  35 در طبقه اول 3

  P  34 در طبقه دوم 0

  P  15 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

اماکن ورزشی داراي موافقت 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  05  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              پروانه ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمانعوارض صدور   -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  

 به ازاي هرمترمربع  
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( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

عمل، انجام این امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي    طرح مورد

تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگانـه و بـر اسـاس    

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 04 زمیندر زیر 1

 p 54 در همکف 2

 p 39 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 درصد تعرفه مصوب 54
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 2041موردعمل براي سال                                                              عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                    -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع

د 
بن

26 
ده

ما
84 

ن 
نو

قا
ها

را
شو

ه 
م ب

سو
مو

 

ه )
صر

تب
2

ه )
اد

(م
1

ها
ری

دا
هر

رش
دا

پای
د

آم
در

ن 
نو

 قا
)

 

ض 
ار

عو
ت 

خ
دا

پر
ل 

مو
مش

رفاً
ص

ی 
دگ

آم
ش 

وپی
ن 

لک
 با

به
ط 

بو
مر

ي 
بنا

یر
ز

دد
گر

ی 
ن م

وا
عن

ن 
(ای

ی 
مان

خت
سا

ه 
وان

پر
ور

د
ص

ض 
ار

عو
در

(
 

محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :ذیل لازم الرعایه است  به شرح
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

مشروط بر اینکه از  قیمت روز رفه برابر این تعمربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آمدگی 

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد  -1

استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض 

 % بند یک وصول خواهد شد.54مربوطه وصول خواهد شد، از هر مترمربع پیش آمدگی 

% بند یک 54چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوارهاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل  -3

 وصول خواهد شد.

قرار گیرد. بان مورد استفاده  ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود.

( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد در 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 27  تجاري در واحدهاي  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 25 

 P 24  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 25 
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                                اقدمستحدثات(ودیوارکشی براي املاک)فعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول
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( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی        2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  برتفکیک اراضی حدنصاب وغیره و

گونه مجوزي درجهت احـداث بنـا   ( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچ1تبصره )

 محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. 

(: چنانچه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     3تبصره )

 شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه 

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      نجمن شهر میباشد، شهرداري با تصویب ا

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري می

ل و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمو

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز  موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

ف مهلـت مقـرره   شـود و هـر گـاه ظـر     از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  صورت حساب

الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري   و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوببا ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 صادره درج نماید( و فنس را به تفکیک در مجوزدیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 متناسب باعرصه باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

،آجـري،فنس  ودیوارکشی )بتونی 

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول

   

P  28 
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري درخصـوص    21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      **عوارض سالیانه تاسیسات

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 باشد. می
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  154 
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 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  -( 51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی نحوه محاسبه عوارضماخذ و  نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

سانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آ3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد توسعه مصوب شهری به  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

64 p    ریال   1/500/000که از حداکثر

 بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال        در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این ( : املاکی که بر اساس 2تبصره )

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. همچنین  5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5ییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده متقاضیان تغ

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

وده ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افز

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ن می گردد.( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیی0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
110 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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رض مسـاحت مـورد   مـلاک محاسـبه عـوا    درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی ، بایگانی ، نورگیر و راه 

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

ضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض و29/24/96

 الحسنه وهمچنین موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاست

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 قابل وصول است.

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  5 × مساحت مورد
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 غل وصول خواهد شد.کسب مشا

 

 



177 

 

   رئيس شورای اسلامي شهر                                                                 شهرداری                                                                                                                      سرپرست                   

 سيد رضا طباطبایي                                                                                                                                                                                              مجيد رضواني                               

 

 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

عوارض سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره  واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی  ( : حداقل مساحت3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5درصد و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف   %10یز به ازاي هر طبقه بالاتر فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات ن

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1روه چهارم نبایستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گ0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
 



178 

 

   رئيس شورای اسلامي شهر                                                                 شهرداری                                                                                                                      سرپرست                   

 سيد رضا طباطبایي                                                                                                                                                                                              مجيد رضواني                               

 

 

 

 سومبلوک 
 

 سایر معابر )كوچه ها(
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت

ف
ردی

 

نوع 

و  عوارض
ذ 

خ
ما

ه 
حو

ن

ه 
سب

حا
م

ض 
ار

عو

ت 
یبا

رت
وت

ل
صو

و
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 وصول
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عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی ازنوع مسکونی  
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( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش از يكك  1تبصره )

ث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     واحد احدا

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      اايكه (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفاً در حد تكراك   2تبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض      و تفصيلي بوده و بيش از آن در حك  ااافه اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12اوابه و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربع 

  نظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.براي اين م

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط پرداخت می شود. ضمناً موضوع صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري         (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P 5 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  7  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  9 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 22  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  23 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   25 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف

ه 
حو

و ن
ذ 

خ
ما

ه 
سب

حا
م

ض 
ار

عو

ت 
یبا

رت
وت

ل
صو

و
 

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

عوارض زیـر بنـا )احـداث اعیـانی( صـدور پروانـه سـاختمانی مجتمعهـا و آپارتمانهـاي          
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 ( : منظور از واحد مسکونی چند واحدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از  2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت ، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،      3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  ر ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. آسانسو

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

% این تعرفه محاسـبه و وصـول مـی    54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

ر صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج ( : د5تبصره )

قابـل وصـول   P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )محاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  7 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  9 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  21 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  25 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  28 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  25 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  14 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  26 

 p  23 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  21 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  28 در زیرزمین 2

 p  32 در همکف 1

 p  28 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  27 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  26 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54
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                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  34 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  35 

 p  04 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی

 p 04    
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی اختص

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.

 

 

 

 

 



185 

 

   رئيس شورای اسلامي شهر                                                                 شهرداری                                                                                                                      سرپرست                   

 سيد رضا طباطبایي                                                                                                                                                                                              مجيد رضواني                               

 

 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 صنایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردشگري و

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

ربري وفروش تراکم با عوارض ناشی از تغییر کا25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 ري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام دارند.زمان بهره بردا

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانـه و فروشـگاه ومواردمشــابه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

فضاهاي برابر تعرفه 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانه و فروشگاه ومـوارد مشـابه   

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2تبصره )

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

تکایا، حسینیه ها ، امامزاده ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي  ( : مساجد، 3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

رمربـع از پرداخـت عـوارض    مت14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4تجاري 

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  11 در همکف 1

  P  25 در طبقه اول 3

  P  20 در طبقه دوم 0

  P  23 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

ورزشی داراي موافقت اماکن 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  14  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              عوارض صدور پروانه ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمان  -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  
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( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

طرح مورد عمل، انجام این امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي   

نـه و بـر اسـاس    تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگا

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 26 در زیرزمین 1

 p 15 در همکف 2

 p 27 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 تعرفه مصوب درصد 54
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 2041موردعمل براي سال                                           عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                                       -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع
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محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :به شرح ذیل لازم الرعایه است 
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

مشروط بر اینکه از  قیمت روز برابر این تعرفه مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آمدگی 

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و  -1

استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض 

 % بند یک وصول خواهد شد.54مربوطه وصول خواهد شد، از هر مترمربع پیش آمدگی 

% بند یک 54هاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوار -3

 وصول خواهد شد.

بان مورد استفاده قرار گیرد.  ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود.

باشد در ( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 25  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 21 

 P 9  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 21 
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 2041سال مورد عمل براي                                                                                                اقدمستحدثات(ودیوارکشی براي املاک)فعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول
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( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی        2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  اراضی حدنصاب وغیره وبرتفکیک 

( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچگونه مجوزي درجهت احـداث بنـا   1تبصره )

 محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. 

ه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     (: چنانچ3تبصره )

 تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      نجمن شهر میباشد، شهرداري با تصویب ا

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري می

ل و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمو

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز  موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

ف مهلـت مقـرره   شـود و هـر گـاه ظـر     از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  صورت حساب

الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري   و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوببا ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 صادره درج نماید( و فنس را به تفکیک در مجوزدیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 متناسب باعرصه باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

،آجـري،فنس  ودیوارکشی )بتونی 

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول

   

P  25 
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري درخصـوص    21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      **عوارض سالیانه تاسیسات

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 باشد. می
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  144 
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 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  -( 51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی نحوه محاسبه عوارضماخذ و  نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

سانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آ3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد توسعه مصوب شهری به  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

35 p    ریال   1/200/000که از حداکثر

 بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال        در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این ( : املاکی که بر اساس 2تبصره )

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. همچنین  5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5ییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده متقاضیان تغ

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

وده ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افز

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ن می گردد.( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیی0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
110 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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رض مسـاحت مـورد   مـلاک محاسـبه عـوا    درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی ، بایگانی ، نورگیر و راه 

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

ضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض و29/24/96

 الحسنه وهمچنین موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاست

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 قابل وصول است.

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  4 × مساحت مورد
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 غل وصول خواهد شد.کسب مشا
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 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

عوارض سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره  واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی  ( : حداقل مساحت3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5درصد و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف   %10یز به ازاي هر طبقه بالاتر فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات ن

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1روه چهارم نبایستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گ0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 چهارمبلوک 
 

 حریم شهر، حاشیه جاده تهران ساوه
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت
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عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی ازنوع مسکونی  
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ز يكك  ( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش ا1تبصره )

واحد احداث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      در حد تكراك  اايكه   (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفا2ًتبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

آن در حك  ااافه بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض     و تفصيلي بوده و بيش از  اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12به ازاي هر متر مربع اوابه و مقررات شهرسازي 

  براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

پرداخت می شود. ضمناً موضوع تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

توسـعه شـهري   :تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي       (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P 9 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  22 

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  23 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 25  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  26 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   27 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
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عوارض زیـر بنـا )احـداث اعیـانی( صـدور پروانـه سـاختمانی مجتمعهـا و آپارتمانهـاي          
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واحدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از   ( : منظور از واحد مسکونی چند 2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

 ـ 3تبصره ) وت ، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،    ( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیل

مساحت سقف خرپشته برابـر  آسانسور ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. 

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

فه محاسـبه و وصـول مـی    % این تعر54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

( : در صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج 5تبصره )

قابـل وصـول   P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

 می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد 

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )محاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  22 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  23 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  25 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  27 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  14 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  25 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 
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 تبصره ها 
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  10 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  26 

 p  23 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  21 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  28 در زیرزمین 2

 p  32 در همکف 1

 p  28 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  27 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  26 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54
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                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  05 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  54 

 p  55 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی

 p 55    
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اختصاص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی 

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صدور پروانـه   زیربنايعوارض 

و یا صدور مجوز جهت هتل ها 

ــگري و   ــاکن گردشـــ و امـــ

مسافرخانه ها به ازاي هـر متـر   

 مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 صنایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردشگري و

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       (: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر 3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

عوارض ناشی از تغییر کاربري وفروش تراکم با 25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      ساله از شروع 24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 دارند. زمان بهره برداري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

خانـه و فروشـگاه ومواردمشــابه   

خارج هتـل یـا داخـل هتـل و     

 مشرف به معبر(

برابر تعرفه فضاهاي 

 تجاري
 

 

3 

فضاي تجاري )رستوران،سـفره  

و فروشگاه ومـوارد مشـابه    خانه

داخل هتـل و غیـر مشـرف بـه     

 معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 
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( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2ه )تبصر

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي   ( : مساجد، تکایا، حسینیه ها ، امامزاده3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

مترمربـع از پرداخـت عـوارض    14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4 تجاري

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  15 در همکف 1

  P  12 در طبقه اول 3

  P  27 در طبقه دوم 0

  P  25 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

اماکن ورزشی داراي موافقت 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  12  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمانعوارض صدور پروانه   -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  

 به ازاي هرمترمربع  

د 
بن

26 
ده

ما
84 

م 
سو

مو
ن 

نو
قا

ها
را

شو
ه 

ب
 

ه )
صر

تب
2

ه )
اد

(م
1

ها
ری

دا
هر

رش
دا

پای
د

آم
در

ن 
نو

 قا
)

 

ي 
رإ

 
ور

د
ص

 
ت

ور
ص

در
 

ره
اد

ص
 

ی
مان

خت
سا

 
نه

وا
پر

 
بر

اد
از

 م
ي

بنا
یر

 ز
ض

ار
عو

( 
ده

 ما
ن

یو
یس

کم
در

قا
اب

99
ی 

 م
به

اس
ح

 م
ن

وی
عان

ن 
می

 ه
س

سا
را

هاب
ری

دا
هر

 ش
ن

نو
(قا

ن 
 آ

ن
می

 تا
به

 
ام

لز
 ا

ط
واب

ض
 

ق
طب

 
که

 
ن

ما
خت

سا
 

گ
کین

ار
 پ

ي
بنا

یر
دز

رد
گ

ل 
مو

مش
رد

اد
دد

جو
و

دد
گر

ی 
نم

ش 
خ

ن ب
 ای

ض
ار

عو
ت 

خ
دا

پر
 

( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي    طرح مورد عمل، انجام این

تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگانـه و بـر اسـاس    

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 11 در زیرزمین 1

 p 17 در همکف 2

 p 14 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 درصد تعرفه مصوب 54
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 2041موردعمل براي سال                                               عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                                   -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع
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محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :ه است به شرح ذیل لازم الرعای
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

اینکه از  قیمت روز مشروط بر برابر این تعرفه مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آمدگی 

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد  -1

استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض 

 % بند یک وصول خواهد شد.54د شد، از هر مترمربع پیش آمدگی مربوطه وصول خواه

% بند یک 54چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوارهاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل  -3

 وصول خواهد شد.

بان مورد استفاده قرار گیرد.  ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 مقررات این تعرفه نخواهد بود. مشمول

( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده باشد در 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 20  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 23 

 P 9  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 21 
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                                اقدمستحدثات(ودیوارکشی براي املاک)فعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

)بتونی ،آجـري،فنس  ودیوارکشی 

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول

   

P  11 

د 
بن

26 
ده

ما
84 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه )
صر

تب
2

ه )
اد

(م
1

ها
ری

دا
هر

رش
دا

پای
د

آم
در

ن 
نو

 قا
)

 

در
خو

ک 
مل

در
ار

یو
 د

ث
دا

ح
ت ا

اس
خو

در
ن 

کی
مال

ه 
 ک

ي
رد

وا
رم

د
د

رن
دا

را
ل 

مو
مش

د

د
دش

هن
وا

خ
ض 

ار
عو

ن 
 ای

ت
خ

دا
پر

 

( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی        2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  برتفکیک اراضی حدنصاب وغیره و

ي درجهت احـداث بنـا   ( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچگونه مجوز1تبصره )

 محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. 

(: چنانچه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     3تبصره )

 مجوز احصار متوقف خواهد شد. تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      نجمن شهر میباشد، شهرداري با تصویب ا

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري می

ل و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمو

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز  موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

ف مهلـت مقـرره   شـود و هـر گـاه ظـر     از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  صورت حساب

الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري   و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوببا ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 صادره درج نماید( و فنس را به تفکیک در مجوزدیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 متناسب باعرصه باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .
 

 

 

2 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

،آجـري،فنس  ودیوارکشی )بتونی 

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري درخصـوص    21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      **عوارض سالیانه تاسیسات

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 باشد. می
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  144 
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 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  -( 51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی نحوه محاسبه عوارضماخذ و  نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

سانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آ3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد توسعه مصوب شهری به  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

35 p    ریال   1/400/000که از حداکثر

 بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال        در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این ( : املاکی که بر اساس 2تبصره )

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. همچنین  5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5ییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده متقاضیان تغ

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

وده ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افز

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ن می گردد.( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیی0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
90 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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رض مسـاحت مـورد   مـلاک محاسـبه عـوا    درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی ، بایگانی ، نورگیر و راه 

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

ضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض و29/24/96

 الحسنه وهمچنین موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاست

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 قابل وصول است.

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  4 × مساحت مورد
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 غل وصول خواهد شد.کسب مشا
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 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

عوارض سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره  واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی  ( : حداقل مساحت3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5درصد و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف   %10یز به ازاي هر طبقه بالاتر فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات ن

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1روه چهارم نبایستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گ0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 2041موردعمل براي سال             عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی بصورت تک واحدي به ازاء هرمترمربع مساحت کل بناي احداثی )درحدتراکم پایه(            -( 2-3عرفه شماره )ت

ف
ردی

 

نوع 

و  عوارض
ذ 

خ
ما

ه 
حو

ن

ه 
سب

حا
م

ض 
ار

عو

ت 
یبا

رت
وت

ل
صو

و
 

منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 
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ز يكك  ( : منظور از واحد مسكوني تك واحدي ، اعياني است كه در سطح و يا هر طبقه ، بيش ا1تبصره )

واحد احداث نشود و چنانچه در هر طبقه و يا طبقات دو واحد ساخته شود تكك واحكدي موسكوم ن كي     

گردد و در اينگونه موارد نووه مواسبه عوارض زير بنا ) احكداث اعيكاني مسككوني ( از نكو  مجت عهكاي      

 مسكوني ملاك ع ل خواهد بود . 

بكر اسكاض اكوابه شهرسكازي      در حد تكراك  اايكه   (: در مواسبه اين عوارض متراژ اعياني صرفا2ًتبصره )

( : مساحت مشاعات  اع  از ااركينگ ، ايلوت ، زيرزمين ، خراشكته  3.تبصره )ملاك ع ل قرار مي گيرد

مسكاحت سكقخ خراشكته برابكر     ،داكتها ، آسانسور ، شوتينگ زباله و شامل مواسبه عوارض ن كي گكردد.   

آن در حك  ااافه بنا و علاوه بكر رري كه مشك وو عكوارض     و تفصيلي بوده و بيش از  اوابه طرح هادي

 .نيز خواهد بود

% ايكن تعرفكه مواسكبه و وصكوو مكي گرددتبصكره       05عوارض ساخت انباري مسكوني معادو (: 0تبصره )

(:در صورت درخواست متقاايان رهت احداث استخر ، سونا ، ركوزي )خارج از اعياني( بكا رعايكت   0)

وصوو مكي باشكد. چنانچكه قسك تي از اعيكاني      ابل قp12به ازاي هر متر مربع اوابه و مقررات شهرسازي 

  براي اين منظور استفاده شود در عوارض زيربنا مورد مواسبه قرار ن ي گيرد.

 توسكه (: در صورت تبديل يك واحد بكه دو واحكد اك ن ارركا  مواكو  و)درصكورت ابقا (      6تبصره )

سـال   pکمیسیون ماده صد مابه التفاوت ضریب تک واحدي و چند واحدي بـا اعمـال   

پرداخت می شود. ضمناً موضوع تأمین پارکینگ واحد موردنظر طبق ضوابط صدور حکم ابقاء 

 طرح تفصیلی و با حکم کمیسیون ماده صد می باشد.

توسـعه شـهري   :تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي       (7تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

2 
 4 زیر بناي از   

 مترمربع244 تا
P 7 

1 
 تا  4از زیربناي  

 مترمربع254
P  8  

3 
 4 بناي  از زیر  

 مربع متر 154تا  
P  9 

تا  4بناي  از زیر 0

 مترمربع 044
P 22  

 تا 4از زیربناي  5

 مترمربع 744
P  20 

بیش اززیر بناي  6

 مربعمتر  744
P   25 
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 2041مورد عمل براي سال                                                       عوارض زیر بنا )احداث اعیانی( صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و آپارتمانهاي مسکونی    -( 1-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
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حدي اعیانی است که با اخـذ مجـوز لازم از   ( : منظور از واحد مسکونی چند وا2تبصره )

 شهرداري و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

بـر اسـاس    (: در محاسبه این عوارض مساحت اعیانی صرفاً در حـد تـراکم پایـه   1تبصره )

 .ضوابط شهرسازي ملاک عمل قرار می گیرد

، زیـرزمین ، خرپشـته ، داکتهـا ،     ( : مساحت مشاعات  اعم از پارکینـگ ، پیلـوت  3تبصره )

مساحت سقف خرپشته برابـر  آسانسور ، شوتینگ زباله و شامل محاسبه عوارض نمی گردد. 

بوده و بیش از آن در حکم اضـافه بنـا و عـلاوه بـر جریمـه مشـمول         ضوابط طرح هادي

 .عوارض نیز خواهد بود

محاسـبه و وصـول مـی     % این تعرفه54(: عوارض ساخت انباري مسکونی معادل 0تبصره )

 گردد.

( : در صورت درخواست متقاضیان جهت احداث استخر ، سونا ، جکوزي )خارج 5تبصره )

قابـل وصـول   P 34از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي به ازاي هر متر مربـع  

می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی براي این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مـورد  

تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده  : (6تبصره )محاسبه قرار نمی گیرد.

 (5وکمیسیون ماده )طرح هاي توسعه شهري 

 

2 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 144 
P  9 

1 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 044 
P  22 

3 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 844 
P  20 

0 
 تا 4 زیر بناي از

 P  27 متر مربع 2144 

5 
 تا 4 زیر بناي از

 متر مربع 1444 
P  29 

6 
بیش اززیربناي 

 متر مربع 3444
P  20 
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 2041مورد عمل براي سال                یک متر مربع از یک واحد تجاري                                                                                                  زیربناي عوارض   -( 3-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات 

 وصول
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( : عوارض زيربنا درطبقات اايين تر از زيرزمين اوو چنانچه قابليت تجاري شكدن را داشكته باشكد ، بكه     1تبصره )

زيربنا درزيرزمين اوو براي هر متكر مربكع مواسكبه خواهكد     % ك تر از عوارض 15ازاي هر طبقه اايين تر از آن ، 

  شد.

( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري موركود ككه داراي اروانكه سكاخت اني تجكاري از شكهرداري يكا        2تبصره )

ملاك زيربنكا عكوارض   %05مكي باشكند تكا ميكزان مسكاحت قبكل ،        مجوز كاربري تجاري از ك يسيون ماده اكن  

  مواسبه قرار مي گيرد.

( : مدارك اثبات تجاري بودن ملكك قبكل از تيسكيه شكهرداري شكامل حكداقل دو مكورد از : اروانكه         3تبصره )

كسب از اتواديه ، قبوض آم، برق، گاز، برگ ارداخت ماليات ساليانه، اروانه تجاري مبني بكر تجكاري بكودن    

رداخت هكي  عكوارض و   از مرارع ذيصلاح است كه در اين صورت واعيت مورود تلقي شده و مش وو ا آن

يا رري ه اي نخواهد شد و بعد از تيسيه شهرداري ورود هر يك از اين مدارك صرفاً سكاو وقكو  تخلكخ را    

براي مواسبه رري ه و ه چنين عوارض سالهاي قبل مشخص خواهد ن ود و در خصوص افرادي كه نسكبت بكه   

قكانون نظكام صكنفي     22مكاده   3استناد تبصكره  ارداخت عوارض ساليانه كسب در سالهاي قبل اقدام ن وده اند به 

  كشور ؛ برگ ارداخت عوارض مورب احراز حقوق صنفي نخواهد بود.

(: در صورت تبديل يك واحد به دو واحد ا ن اررا  ومواو  )درصورت ابقا (به ك يسيون ماده 4تبصره ) 

بقا  قابل وصوو مي باشكد.  ساو صدور حك  ا pصد مابه التفاوت اريب تك واحدي و چند واحدي با اع او 

ا ناً مواو  تيمين ااركينگ واحد موردنظر طبق اوابه طرح تفصيلي و بكا حكك  ك يسكيون مكاده صكد مكي       

:تراك  تاحدمجازطبق مصوبات مرارع تصويب كننده طرح هاي توسعه شهري وك يسيون ماده  (0باشد.تبصره )

(0) 

 p  14 در همکف عوارض زیربنا 1

 در طبقه اول عوارض زیربنا 3
p  20 

 p  23 در طبقه دوم عوارض زیربنا 0

5 
درطبقه سوم  عوارض زیربنا    

 به بالا
p  21 

6 
 در نیم طبقه عوارض زیربنا

 )بالکن داخل مغازه(
 همان طبقه %زیربنا54

7 
انباري متصل به واحد تجاري 

داراي ورودي مشترک یا دیوار )

 مشترک با واحد تجاري(

 همان طبقه زیربنا %74

8 
 انباري مجزا از واحد تجاري

 
 پذیره همان طبقه %04
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                                            2041مورد عمل براي سال                                                              یک متر مربع از چند واحد تجاري                    عوارض زیربناي  -( 0-3تعرفه شماره )

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی

 ضوابط

 
 تبصره ها 

 عوارض زیربنا یک متر مربع از چند واحد تجاري
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دو واحد و بیشتر و منظور از :مجتمع تجاري به مکانهایی  "واحد تجاري چند "(منظور از 2تبصره )

 واحد تجاري احداث گردد اطلاق می گردد. 24که بیش از 

مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثـالهم ،   زیربناي( : درمحاسبه عوارض 1تبصره )

قیمت منطقه اي جبهـه اول مـلاک    %84عمق جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 عمل می باشد.

 ( : عمق جبهه اول برابر ضوابط طرح تفصیلی تعیین می گردد.3تبصره )

واحدهاي تجاري که به صورت مجتمع و پاساژ احداث می شوند ، فضاي بـاز مشـاعی   ( : 0تبصره )

رویـت مـی نمایـد    که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته وتمام طبقات را از هـر طبقـه قابـل    

فقط در طبقه اي که داراي سطح می باشـد مشـمول عـوارض     مشمول این عوارض نخواهد بود و

می شود  و دیگر مشاعات نظیر راهروي جلوي مغازه ها،راه پله ها ،آسانسور ،سرویس بهداشتی زیربنا

 می شود.   زیربناونمازخانه نیزمشمول پرداخت عوارض 

بناهاي تجاري موجـود کـه داراي پروانـه سـاختمانی تجـاري از      ( : در صورت نوسازي 5تبصره )

% 54ان مسـاحت قبـل   می باشند تـا میـز   شهرداري یا مجوز کاربري تجاري از کمیسیون ماده پنج

 .ملاک محاسبه قرار می گیرد عوارض زیربنا

:تراکم تاحدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب کننـده طـرح هـاي توسـعه شـهري          (6تبصره )

 (5وکمیسیون ماده )

 

 p  26 در زیرزمین 2

 p  15 در همکف 1

 p  28 در طبقه اول 3

0 
 

 در طبقه دوم
p  27 

5 
در طبقه سوم 

 به بالا
p  26 

6 

 نیم طبقه 

)بالکن داخل 

 مغازه(

 طبقهپذیره همان  %54
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                                                                                                                                                                                2041مورد عمل براي سال                                                                                                                                        اداري  وانتظامی عوارض زیربناي    -( 5-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
 منشاء قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 ) احداث اعیانی ( واحدهاي اداري به ازاء هر متر مربعزیربناعوارض 
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(: وصول عوارض ردیف یک در خصوص واحـدهاي  2تبصره)

اداري می باشد که رعایت ضوابط و مقررات مربوطه از جملـه  

شهرسـازي را نمـوده اندومخصـوص     طرح مصـوب و ضـوابط  

 ادارات دولتی می باشد.

 ( :  این عوارض به کل بنا)بجز پارکینگ( تعلق میگیرد. 1تبصر) 

ــره ) ــق دســتورالعمل  3تبص ــه 34/22/69-10254/2/3(:طب ک

تجـاري  ازنظرپرداخت عـوارض  زیربنـا   ترازنامه  داشته باشـند 

 موسوم مي شوند

:تراکم تاحـدمجازطبق مصـوبات مراجـع تصـویب      (0تبصره )

 (5کننده طرح هاي توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

 

 

 

 

 

2 
)احداث اعیانی(واحدهاي اداري بـه  زیربناعوارض 

 ازاء هر مترمربع )ادارات دولتی وانتظامی(
p  35 

1 

ــت  ــه دول ــی و وابســته ب  شــرکتها و مؤسســات دولت

وابسته به دولت و مؤسسـات   وشرکتهاي سهامی عام

عمومی غیـر دولتـی و واحـدهاي وابسـته بـه آنهـا       

ونهادهاي انقلاب اسلامی کـه بـا اصـول بازرگـانی     

 اداره می شوندومشمول پرداخت مالیات هستند

p  04 

 p  05 دفاتر اداري اشخاص حقیقی وحقوقی    3
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 2041مورد عمل برای سال          هاي  صنعتی    واحد احداث بناعوارض   -( 6-2تعرفه شماره )

 توضیحات  منشاء قانونی ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 
 احداث بناعوارض 

 واحدهاي  صنعتی

 p 05    

 به ازاي هر متر مربع 
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ور در خصوص واحدهایی که کاربري واحد مورد (: وصول عوارض مزب2تبصره)

حسـب   5نظر صنعتی باشد .که باطرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون مـاده  

مورد تغییر کاربري یافته باشد علاوه بـر عـوارض هـاي متعلقـه بابـت واحـدهاي       

 صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد .

ارائه پروانه تاسیس ازاداره کل صنعت  ( : تشخیص واحد صنعتی براساس1تبصره )

 و معدن و تجارت ویا سایر مراجع ذیصلاح خواهد بود .

(:چنانچـه در قسـمتی از کـاربري مـذکور ،واحـدهاي در واحـد هـاي        3تبصره )

تجاري یا اداري احداث شود ،عوارض آن مطابق تعرفه هـاي مربوطـه    -مسکونی

 وصول خواهد شد.

اص یافته جهت استقرارمنابع مشمول گروه الـف  کاربري صنعتی :به اراضی اختص

ــماره   ــوبه ش ــوع مص ــورخ 28592-/ت60677موض ــران  16/21/88م ــات وزی هی

 واصلاحات بعدي آن گفته می شود

% این تعرفه محاسبه و وصول 54(: عوارض ساخت انباري صنعتی  معادل 0تبصره )

 می گردد.
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 2041موردعمل براي سال                                  ماکن گردشگري ومسافرخانه ها وا هتل هاعوارض زیربناي -(7-3تعرفه شماره )

 

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

 ضوابط  ترتیبات

 وصول
 تبصره ها 

2 

صـدور پروانـه و    زیربنايعوارض 

یا صدور مجوز جهـت هتـل هـا و    

اماکن گردشگري و مسافرخانه هـا  

 به ازاي هر متر مربع
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(: اماکن گردشگري :مراکز واماکنی هستند که با رعایت قـوانین ومقـررات   2تبصره )

 نایع دستی تعیین وتبیین می گردند اداره کل میراث فرهنگی گردشگري وص

قانون توسعه صـنعت ایرانگـردي و جهـانگردي مصـوب     8( : به استناد ماده 1تبصره )

صـدور پروانـه جهـت هتـل هـا و امـاکن گردشـگري و         عوارض زیربنـا 17/7/2374

 مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خواهد بود.

(: نقشه هاي ساختمانی جهت هتل و مهمانپـذیر هـا مـی بایسـت بـه تأئیـد       3تبصره )

 سازمان میراث فرهنگی وگردشگري برسد و درجه هتل نیز مشخص شود . 

قانون الحاق مـوادي بـه قـانون تنظـیم بخشـی از       11ماده 0(:به استناد بند 0تبصره )

ربري وفروش تراکم با عوارض ناشی از تغییر کا25/8/80مقررات مالی دولت مصوب 

ساله از شروع بهره برداري توسط سـرمایه گـذاران بـه شـهرداري      24اقساط پنج تا 

مربوط پرداخت خواهد شد ) با تقاضاي اداره کل میراث فرهنگـی وصـنایع دسـتی    

 وگردشگري (.

(:متقاضیان احداث هتل واماکن گردشگري مکلفند در زمان صدور پروانـه  5تبصره )

 ري را همراه با تصمیمات لازم به شهرداري کتبااعلام دارند.زمان بهره بردا

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هاي توسـعه   (6تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

1 

 

ــفره   ــاري )رستوران،س ــاي تج فض

خانــه و فروشــگاه ومواردمشــابه   

خارج هتل یا داخل هتل و مشرف 

 به معبر(

فضاهاي برابر تعرفه 

 تجاري
 

 

3 
ــفره   ــاري )رستوران،س ــاي تج فض

ــوارد مشــابه   ــه و فروشــگاه وم خان

 داخل هتل و غیر مشرف به معبر(

تعرفه پذیره فضاهاي  %54

 تجاري
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                                                                 2041مورد عمل براي سال                                           دهاي آموزشی،ورزشی، فرهنگی، هنريعوارض صدور پروانه ساختمانی واح -(8-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات  

 وصول
 تبصره ها 

  P  27 در زیرزمین 2

د 
بن

26 
ده

ما
84 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه )
صر

تب
2

ه )
اد

(م
1

ها
ری

دا
هر

رش
دا

پای
د

آم
در

ن 
نو

 قا
)

 

ن 
یو

یس
کم

در
قا

 اب
ي

رإ
ر 

دو
ص

ت 
ور

ص
در

ه 
در

صا
ی 

مان
خت

سا
ه 

وان
پر

ر 
دب

زا
ما

ي 
بنا

یر
 ز

ض
ار

عو

ه )
اد

م
99

گ 
کین

ار
ي پ

بنا
یر

دز
رد

 گ
ی

ه م
سب

حا
ن م

وی
عان

ن 
می

 ه
س

سا
را

هاب
ری

دا
هر

 ش
ن

نو
(قا

ت 
خ

دا
پر

ل 
مو

مش
رد

اد
دد

جو
 و

ن
 آ

ن
می

 تا
به

م 
زا

 ال
ط

واب
ض

ق 
طب

ه 
 ک

ن
ما

خت
سا

ن 
 ای

ض
ار

عو

دد
گر

ی 
نم

ش 
خ

ب
 

( : واحـدهاي آموزشـی داراي مجوزونظـارت آمـوزش وپـرورش بارعایـت       2تبصره )

وآیین نامه اجرایـی قـانون مـذکورملاک عمـل     2041قانون بودجه سال9بند)ه(تبصره 

مراتـب لحـاظ   2041بوده ودرصورت ابلاغ هرگونه ضوابط جدیددرقانون بودجه سال 

 خواهدشد. 

تکایا، حسینیه ها ، امامزاده ها ، اماکن مقدسه و متبرکه وخانه هـاي  ( : مساجد، 3تبصره )

قرآنی باتأیید دارالقرآن بدون پرداخت هر گونه عوارض در حد ضـوابط طـرح هـاي    

متقاضی صدور پروانه ساختمانی  می باشند .چنانچه هیأت امناي مساجد4مصوب ضریب 

رمربـع از پرداخـت عـوارض    مت14به منظور احداث اعیانی واحدهاي تجاري باشند تـا  

و مازاد آن طبق تعرفه تجاري پس از تأییـد اوقـاف )موضـوع نامـه شـماره       P4تجاري 

عمـل  رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(  15/5/89 مورخ 130992/89

  می گردد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصویب کننـده طـرح هـاي توسـعه      (0تبصره )

 (5شهري وکمیسیون ماده )

 

 

 

  P  11 در همکف 1

  P  27 در طبقه اول 3

  P  25 در طبقه دوم 0

  P  23 درطبقه سوم به بالا 5

6 
انباري در زیرزمین و یا 

 همکف

پنجاه درصد همان 

 طبقه 

7 

 

 

ورزشی داراي موافقت اماکن 

 از اداره ورزش و جوانان

 

 

 

 

P  27  
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                                                                                                                                 2041مورد عمل براي سال              عوارض صدور پروانه ساختمانی  مراکزبهداشتی درمانی خصوصی وحرف وابسته که داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمان  -( 9-3تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  ترتیبات 

 وصول
 تبصره 

عوارض صدور پروانه سـاختمانی  مراکـز بهداشـتی درمـانی خصوصـی      

وحرف وابسته که  داراي مجوزوتحت نظارت وزارت بهداشت ودرمـان  

 به ازاي هرمترمربع  
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( : کلیه مراکزبهداشتی ودرمانی شامل مطـب پزشـکان ، دندانپزشـکان،    2)تبصره

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه هـا در صـورت تقاضـاي صـدور پروانـه      

ساختمانی مختلط در یک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جـاري مقـرر در   

طرح مورد عمل، انجام این امر را مقدور بداند ، عوارض متعلقه بـراي زیربنـاي   

نـه و بـر اسـاس    تجاري و مسکونی )تک واحدي و مجتمع( هر یک بطور جداگا

 تعرفه مربوط محاسبه خواهد شد.

:تراکم تاحدمجازطبق مصوبات مراجع تصـویب کننـده طـرح هـاي      (0تبصره )

  (5توسعه شهري وکمیسیون ماده )

 p 28 در زیرزمین 1

 p 13 در همکف 2

 p 28 از طبقه اول به بالا 3

4 
انباري در زیر زمین یا 

 همکف و دیگر طبقات
 تعرفه مصوب درصد 54
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 2041موردعمل براي سال                                           عوارض بربالکن وپیش آمدگی مشرف به معابر                                                                                       -(24-3تعرفه شماره )

   

 ردیف
 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 منشاء 

 قانونی

ضوابط  

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

 عوارض پیش آمدگی مشرف به معابر به ازاي هر متر مربع

د 
بن

26 
ده

ما
84 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه )
صر

تب
2

ه )
اد

(م
1

ها
ری

دا
هر

رش
دا

پای
د

آم
در

ن 
نو

 قا
)

ت  
خ

دا
پر

ل 
مو

مش
رفاً

ص
ی 

دگ
آم

ش 
وپی

ن 
لک

 با
به

ط 
بو

مر
ي 

بنا
یر

ز
ض 

ار
عو دد

گر
ی 

ن م
وا

عن
ن 

(ای
ی 

مان
خت

سا
ه 

وان
پر

ور
د

ص
ض 

ار
عو

در
(

 

محترم کشور وزیر  8/21/2371مورخ  30/3/2/15798( : کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه 2تبصره )

 :به شرح ذیل لازم الرعایه است 
در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت روبسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحدهاي  -2

مسکونی، تجاري، اداري، صنعتی قرار گیرد، علاوه بر اینکه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض 

مشروط بر اینکه از  قیمت روز برابر این تعرفه مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش آمدگی 

 زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گردید.

داراي دیوارهاي جانبی باشد ولی بصورت بناي غیرمفید مورد اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و  -1

استفاده قرار گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربناي ناخالص محسوب و عوارض 

 % بند یک وصول خواهد شد.54مربوطه وصول خواهد شد، از هر مترمربع پیش آمدگی 

% بند یک 54هاي جانبی باشد )تراس( فقط معادل چنانچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوار -3

 وصول خواهد شد.

بان مورد استفاده قرار گیرد.  ( : چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً بصورت سایه 1تبصره)

 مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود.

باشد در ( : چنانچه پیش آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از درصد مجاز بوده 3تبصره )

صورت ابقاء توسط کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت مازاد بر تراکم 

 مجاز بر مبناي تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد .

 P 21  در واحدهاي تجاري  2

1  
در واحدهاي اداري و          

  صنعتی
P 24 

 P 8  در واحدهاي مسکونی  3

0  

. هنري ، در واحدهاي فرهنگی 

ورزشی ، آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

P 22 
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 2041سال مورد عمل براي                                                                                                اقدمستحدثات(ودیوارکشی براي املاک)فعوارض صدور مجوز احصار   -( 1-2-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض

منشا 

 قانونی 
 

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها

1 

  

  

ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

ودیوارکشی )بتونی ،آجـري،فنس  

ونظائرآنها(در مورد اراضی داخل 

 محدوده شهر به ازاء هر مترطول
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( : صدور مجوز احصار از سوي شهرداري با ارائه سند مالکیت رسـمی بارعایـت کلیـه ضـوابط ومقـررات مربـوط مبنـی        2)تبصره

  .می پذیردبا درخواست مالک انجام  اراضی حدنصاب وغیره وبرتفکیک 

( : صدور مجوز احصاربنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی شده وهیچگونه مجوزي درجهت احـداث بنـا   1تبصره )

 محسوب نمی شود و مراتب  می بایست در مجوز صادره از سوي شهرداري صراحتاً قید شود. 

ه مدارک معتبري همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوي مراجع و محاکم قضـائی و ذیصـلاح مبنـی بـر     (: چنانچ3تبصره )

 تشکیل و یا نفی مالکیت متقاضی به شهرداري ارائه شود، صدور مجوز احصار متوقف خواهد شد.

قانون شهرداري نسبت به زمین یا بناهاي مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمـام واقـع    224( : به استناد ماده 0تبصره )

در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یـا مـوازین شهرسـازي    

تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یـا دیـوار و یـا مرمـت آن      نجمن شهر میباشد، شهرداري با تصویب ا

تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصوب در زمینـه زیبـائی و    اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداري می

ل و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالک یا متولی و یا متصدي پاکیزگی و شهرسازي هر گونه اقدامی را که لازم بداند معمو

شود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز  موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداري بدواً به مالک ابلاغ می

ف مهلـت مقـرره   شـود و هـر گـاه ظـر     از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی مـی 

 ارجاع خواهد شد.  77اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی  77هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده  صورت حساب

الاجراء نسبت به وصول طلب شـهرداري   و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمی لازم

   اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

شهر  مصوببا ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح متر می باشد که  1(: حداکثرارتفاع مجاز جهت احصار 5تبصره )

 صادره درج نماید( و فنس را به تفکیک در مجوزدیوار  ارتفاع. )شهرداري مکلف است احداث خواهد شد

(درموردعرصه هاي مازادبرحدنصاب تفکیک طبق ضوابط طرح تفصیلی که احداث بنا)مستحدثات (کمترازسطح اشغال 6تبصره )

 متناسب باعرصه باشداین تعرفه براي مازادمساحت حصارکشی قابل وصول است .
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ــار   ــوز احص ــدور مج ــوارض ص ع

،آجـري،فنس  ودیوارکشی )بتونی 

ونظائرآنها( در مورد اراضی واقـع  

 در حریم شهر به ازاء هر مترطول
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                                                   2041مورد عمل براي سال                                                                          تأسیسات شهري                              عوارض زیربنا  -( 2-0تعرفه شماره )   

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 

 منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

 تأسیسات شهري به ازاي هر متر مربععوارض زیربنا
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مصوبه شوراي عالی شهرسـازي ومعمـاري درخصـوص    21طبق بند

ــه شــماره   ــاگون )موضــوع نام ضــوابط اســتقراردرکاربریهاي گون

 وزارت راه وشهرساز16/3/89مورخ 97/27/324/344

مقررگردیدشرکت مخابرات یاشرکتهاي خصوصی هنگـام  -3تبصره

(درسـاختمانهاي خصوصـی درصـورت ابقـاء     BTSاحداث دکـل ) 

 توسط کمیسیون ماده صدمشمول این تعرفه می باشد.

 

وتجهیـزات شـهري )منبـع آب ،پسـت      **عوارض سالیانه تاسیسات

ریـال  15.444.444هرکدام بـه مبلـغ    و...(ترانسفورماتور،پست گاز 

 باشد. می
 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

تأسیسات و تجهیزات شـهري ماننـد   

منبــع آب ، پســت ترانســفورماتور ، 

،دکلهــا،تجهیزات وآنــتن پســت گاز

 هاي مخابراتی و...

P  284 
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 2041مورد عمل برای سال         اكم پایه عوارض ارزش افزوده ناشی ازمازاد برتر  -( 51-2تعرفه شماره )

 توضيحات منشاء قانونی نحوه محاسبه عوارضماخذ و  نوع عوارض ردیف

 عوارض تراکم در اراضی و املاک مسکونی به ازاي هر متر مربع
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( : وصول عوارض مازاد بر تراكم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشيني و اصلاح سندمي باشد 1تبصره )

 . 

علاوه بر عوارض )بر اساس مساحت تراكم پایه( :متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زیربنا ( 2تبصره)

 فروش تراكم مي باشد.

سانسور , شوتينگ زباله و سرپله و غيره شامل ( : مساحت مشاعات اعم از پاركينگ , راه پله , آ3تبصره ) 

 محاسبه این عوارض نمي گردد . 

( : ميزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بيني شده در طرح و همچنين سطح اشغال در 4تبصره )

 :شرح ذیل مي باشد توسعه مصوب شهری به  نقاط مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

قانون ثبت و صلح معوض برای املاک قولنامه ای مي شود و شهرداری  44*اصلاح سند شامل اجرای ماده 

 قبل از اصلاح سند نمي تواند پایان كار صادر نماید. 

 

2 
عوارض مازاد بر تراکم پایه تا سقف 

پیش بینی شده در ضوابط طرح 

  **تفصیلی

35 p    ریال   1/100/000که از حداکثر

 بیشتر نباشد

1 
عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی شده 

  تفصیلیدر طرح 

 5تصویب در کمیسیون ماده  در صورت 

یا کمیته فنی یا ابقا توسط کمیسیون ماده 

برابر عوارض مازاد بر تراکم تا  244

 سقف پیش بینی شده در طرح تفصیلی
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 2041سال        در كاربري شناور و یا ابقا شده ارزش افزوده ناشی از تعیین كاربري عوارض  -( 51-2تعرفه شماره )

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی
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طرح هادي داراي کاربري تجاري شناور می باشند مشمول پرداخت این ( : املاکی که بر اساس 2تبصره )

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه ساختمانی نسبت به احداث تجاري اقدام نموده اند پس از 

یا کمیته فنی و یا  ابقاء توسط کمیسیون ماده صد قابل وصول است. همچنین  5طرح در کمیسیون ماده 

یا کمیته فنی می بایستی نسبت به  5ییر کاربري به تجاري پس از اخذ مصوبه کمیسیون ماده متقاضیان تغ

 پرداخت این عوارض اقدام نمایند.

( : در مجتمع هاي تجاري، علاوه بر فضاي باز طبقات ، راهروي جلوي مغازه ها ، راه پله ها ، 1تبصره )

وده ناشی از احداث واحد تجاري معاف بوده و سرویس بهداشتی و نمازخانه از پرداخت عوارض ارزش افز

 از آنها قابل وصول است. احداث بناصرفاً عوارض 

( : محاسبه این عوارض در مجتمع هاي تجاري براي طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، براي 3تبصره )

همچنین %محاسبه می گردد. 54% و از طبقه سوم به بالا معادل64%، طبقه دوم 74%  ، طبقه اول 84زیرزمین 

%  و بعد از آن تا انتهاي 84متر پشت جبهه اول  24عمق جبهه اول برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

 % جبهه اول محاسبه می گردد.64مجتمع معادل 

 ن می گردد.( : عمق جبهه اول بر اساس ضوابط طرح تفصیلی تعیی0تبصره )

عوارض ( : در صورت نوسازي بناهاي تجاري قانونی تا میزان مساحت قبل مشمول پرداخت 5تبصره )

 نمی باشند ارزش افزوده ناشی از احداث واحد تجاري

 

2 
ارزش افزوده ناشی از تعیین عوارض 

  کاربري تجاري در کاربري شناور 
75 P 

1 

  

  

از تعیین  عوارض ارزش افزوده ناشی

  کاربري انباري در کاربري شناور

   

   2درصد بند  54
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 2041مورد عمل براي سال                                                                     وموسسات مالی واعتباري وقرض الحسنه)فعالان اقتصادي(    عوارض سالیانه بانکها –(1-22-5)تعرفه شماره 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی 

ضوابط ترتیبات 

 وصول

 تبصره ها 

2

عـــــوارض ســـــالیانه 

ــالی   ــات م بانکهاوموسس

واعتبــــاري وقــــرض 

الحسنه وتعـاونی هـاي   

 اعتباري
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رض مسـاحت مـورد   مـلاک محاسـبه عـوا    درموردحق افتتاحیه بانکها وموسسات اعتباري ( :2تبصره )

استفاده تجاري می باشد و شامل سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی ، بایگانی ، نورگیر و راه 

 پله و ساختمان مسکونی مدیر شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود 

مـورخ  2451(:این تعرفه به استنادآراي هیئـت عمـومی دیـوان عـدالت اداري بـه شـماره       1تبصره )

ضع عوارض کسب وپیشه )عوارض محلی(براي بانکهاي دولتی وخصوصی وصندوق قرض و29/24/96

 الحسنه وهمچنین موسسات مالی واعتباري درحدوداختیارات شوراي اسلامی شهر هاست

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها  22/24/2396مورخ 266071( : به استناد بخشنامه شماره 3تبصره )  

 قابل وصول است.

 مساحت اعیانی می باشد.T(:0تبصره )
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 2041مورد عمل براي سال                                                                                 عوارض تجهیزات شهري                                           –(1-21-6)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 وترتیبات وصول عوارض
منشاء 

 قانونی

ضوابط ترتیبات 

 وصول
 تبصره ها 

2 

 
 

ــزات شــهري    ــوارض تجهی ع

متعلق یـا در اجـاره اشـخاص    

حقیقــی یــا حقــوقی بــه ازاي 

مساحت مورد استفاده در هـر  

 سال معادل

 

P  4 × مساحت مورد
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( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایـان سـال پرداخـت    2تبصره )

 گردد. 

( : منظور از فضاي مورد استفاده، فضـاي عمـومی شـامل محـل     1تبصره )

 استقرار پمپها، ورودي ، خروجی و محل سوختگیري خودروها می باشد

( : عوارض سالیانه سایر کاربریهاي واقع در جایگاه هاي سوخت 3تبصره )

و ... مطابق با جداول مربوطه عوارض  24مانند تجاري، خدماتی، پلیس +

 غل وصول خواهد شد.کسب مشا
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 2041 مورد عمل براي سال                                                 عوارض سالیانه محل کسب براي کلیه مشاغل                                        -(1-7-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی

ضوابط 

ترتیبات 

 وصول
 

 تبصره ها 

عوارض سـالیانه محـل کسـب بـراي کلیـه مشـاغل و       

صنوف تابع قانون نظام صـنفی و قـانون تجـارت کـه     

ملزم به عضویت در اتحادیه صنف مربوط می باشند و 

 مشاغل و حرف خاص
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 تعیین می شود .  90(: گروه هاي شغلی برابر جدول پیوست  سال 0تبصره )

  مترمربع تعیین می شود.15 شهر توره  واحد کسبی بر اساس ضوابط طرح تفصیلی  ( : حداقل مساحت3تبصره )

 ـ     2تبصره ) % 84ادل ( : درمحاسبه این عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه ، سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابـر فرمـول مصـوب و مـازاد بـرآن مع

درصد کسر مـی شـود کسـر مـی     5درصد و به ازاي هر طبقه  پائین تر از همکف   %10یز به ازاي هر طبقه بالاتر فرمول جبهه اول ملاک عمل می باشد. در طبقات ن

  % عوارض پایه کمتر نباشد.64شود به شرط آنکه از 

 کمتر باشد.   ریال 444/544/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه اول نبایستی از  2       ( :  1تبصره )

 .کمتر باشد ریال 444/844/2.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه دوم نبایستی از 2

 کمتر باشد. ریال 444/144/1.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه سوم نبایستی از 3

 کمتر باشد. ریال 444/544/1روه چهارم نبایستی از.  حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گ0

 کمتر باشد. ریال 444/444/3. حداقل عوارض سالیانه محل کسب و پیشه براي مشاغل گروه پنجم نبایستی از 5
(: چنانچه درحال حاضر ویا درآینده مشاغلی ایجاد شوندیا شناسایی شوند که در گروه بندیهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پیشـنهاد  0تبصره )

 شهرداري به شوراي اسلامی شهر با رعایت دیگر ضوابط قانونی جهت وصول عوارض سالیانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

 عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تأیید شهرداري  می باشد. (: مبناي 5تبصره)

  بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند شد .( : بیمارستانهاي دولتی 24)تبصره 

، دفاتر نقشه کشی ، فروشگاههاي زنجیره اي ، تعاونی هاي محلی  ( : مشاغل خاص مثل تعاونی هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر وکالت22)تبصره 

  می باشند.، آموزشگاههاي رانندگی ، دفاتر بیمه و باشکاهها و تالارهاي پذیرایی نیز بر اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض سالیانه 

 مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.( : شهرداري مکلف است تمهیدات پیش بینی شده در قانون ساماندهی 21)تبصره 
( : مالکین واحدهاي صنفی که واحد تجاري خود را بصورت اجاره واگذار نموده اند موظف اند پس از انقضـاي مـدت اجـاره  مفاصـا     20تبصره)

 حساب کسبی را از مستاجر اخذ نمایند در غیر اینصورت خود موظف به پرداخت آن خواهند بود .

درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یـا دو درب ورودي و  (: 21تبصره)

 .خروجی می باشند و از فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي کسبی قرار دارند از  شمول تعلق این تعرفه مستثنی خواهد بود

باز مورد استفاده برخی از مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، کاروانسراها و امثالهم که داراي یک یا دو درب ورودي و خروجـی مـی   فضاي (: درخصوص 23تبصره)

  .% تعرفه عوارض کسب براي هر متر مربع خواهد بود14استفاده واحد کسبی قرار دارد مشمول باشند و از فضاي باز بصورت اختصاصی مورد 
 

 

2 
 لهاي گـروه عوارض شغ

 6با ضریب پنجم

مساحت واحد × 6

 P04%× کسبی 

1 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5م با ضریبچهار

مساحت واحد × 5

 P04%× کسبی 

3 
 عوارض شغلهاي گـروه 

 5/0با ضریب سوم

مساحت واحد × 5/0

 P 04%× کسبی 

0 
عوارض شغلهاي گـروه  

 0دوم با ضریب

مساحت واحد × 0

 P04%× کسبی 

5 
عوارض شغلهاي گـروه  

 5/3اول با ضریب

مساحت واحد  ×5/3

 P04%× کسبی 

6 

عوارض سالیانه انباري و بالکن تجاري متصـل و  

% همان واحـد کسـبی  محاسـبه    54مجزامعادل 

 خواهد بود .
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 عوارض مشترک در كلیه بلوک ها 
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                                                                2041مورد عمل براي سال                                                           طرحهاي توسعه شهري و تعریض معابر عوارض ارزش افزوده ناشی از اجراي -( 2-5شماره ) تعرفه

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول
منشاء 

 قانونی

ت وصول ضوابط ترتیبا   

 
 تبصره ها 

2 

براي املاکی که پس از اجراي 

ــر     ــر معب ــیلی در ب ــرح تفص ط

و یـا   احداثی قرار مـی گیرنـد  

ــر    ــر معب ــریض در ب ــس از تع پ

 اصلاحی قرار میگیرند.

عـرض  ) P 24 ×متراژ عرصـه 

ــدیم  ــر ق ــر  -معب ــرض معب ع
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( : زمان وصول عوارض برحق مشرفیت به هنگام مراجعه مالک یا قائم مقام قانونی وي به شـهرداري  2تبصره )  

 دريافت اروانه ساخت اني يا هنگام ارراي طرح  قابل وصوو خواهد بود . جهت 

ه ( : املاكي كه در اثر تعريض معبر ، قس تي از آن در تعريض قرار گيرد و شكهرداري خسكارتي بك   2تبصره )

  مالك ارداخت نن ايد حق مشرفيت در مقابل مطالبات مالك قابل تهاتر است.

از عقب نشكيني مكي باشكد و اك ناً املاككي ككه اكه از         قبلP( : در رابطه با بند يك ملاك ع ل 3تبصره )

مادامي كه مالك از بر رديد استفاده ن ي كند و در و انجره در بكر  تعريض در بر معبر قرار مي گيرند 

  احداث ن ي ن ايد مش وو ارداخت اين عوارض نخواهد بود. رديد
(: عوارض حق مشرفیت براي املاک با عمق زیاد ویا املاک در جبهه هـاي بعـدي بشـرح    0)تبصكره  

 %تعرفه244متر(چنانچه در بر معبر واقع شود34ذیل می باشد:جبهه اول )تا عمق 

 %تعرفه64متر(چنانچه در بر معبر واقع نشود34جبهه اول )تا عمق 

 %تعرفه14متر و بیشتر (64%تعرفه جبهه سوم )عمق 04متر(64تا 34جبهه دوم)عمق 

(:در صورت الحاق جبهه هاي پشتی به جبهه مشرف به معبر در صورت پرداخـت بنـدهاي   5تبصره )

 %قابل وصول است.  244متربه عنوان جبهه اول بصورت 34فوق مابه التفاوت عوارض تا عمق 
)کارشناسـی( ملـک   باقیمانـده ملک % قیمت روز 14ثرپرداختی توسط مالک نبایستی از حداک : مبلغ( 6)تبصره 

(: املاک تجاري که با اجراي طرحهاي توسعه عمران شهري به بوسـتانها مشـرف   7تبصره )بیشتر باشد.

 به ازاي هر مترمربع عرصه خواهندشد.P5متراز بوستان مشمول پرداخت 14می شوندتا فاصله 

رصورتی کـه بـاقی مانـده ملـک بـه تشـخیص مالـک غیرقابـل انتفـاع گرددومالـک           ( :د8تبصره )

پیشنهادفروش آن رابه شهرداري کندشهرداري مکلف اسـت بـاقی مانـده ملـک راهـم خریـداري       

قـانون  28وتصرف کندودراین صورت دیگرمطالبه ودریافت حق مشرفیت موضوعاًمنتفی است )ماده

 نوسازي وعمران شهري(

ازمابه التفاوت ارزش افزوده قیمت قبل وبعدازاجرای طرح  طبق ارزش گذاری توسطط   %Nشامل 0ردیف اتا

 کارشناس رسمی دادگستری 

1 

براي املاکی که پس از اجراي 

یا تعـریض معبـر، پـس از     طرح 

ــینی   ــب نشـ ــر عقـ داراي کسـ

 باقیمانده هستند

 P 34 ×متـراژ عرصـه باقیمانـده   

عـرض معبـر   -عرض معبر قدیم)

 جدید(

3 

املاکی که عقب نشینی ندارند 

ولی معبر مشرف به ملک تعریض 

 می شود

عرض معبر ×) P 8 ×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید(-قدیم
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                                                                   2041مورد عمل براي سال                         عرصه دراجراي طرح هاي توسعه شهري                            عوارض ارزش افزوده ناشی ازتغییرکاربري  -( 1-5تعرفه شماره )
منشاء  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض وترتیبات وصول نوع عوارض  ردیف

 قانونی 

 ضوابظ ترتیبات وصول 

 عوارض ارزش افزوده ناشی ازتغییرکاربري اراضی
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(:درصورتی که به درخواست مالـک ،ملـک فاقـدکاربري تعیـین شـده      6تبصره )

ــک      ــراي مل ــزوده ب ــدام ارزش اف ــد،وازاین اق ــی آن تغییریاب ــاربري قبل ویاک

ایجادشود،مشمول پرداخت این عوارض می گردد. اگردرخواست مالک جهـت  

نشـده باشـد،تازمانی کـه مالـک درخواسـت بهـره بـرداري        تغییرکاربري ثبـت  

 می گردد.نمشمول پرداخت این عنوان  نداشته باشد را ازکاربري جدید

 

2 
 تغییرکلیه کاربري ها

 به مسکونی

ازمابه التفاوت ارزش افزوده قیمت قبل وبعدازاجراي طرح  %34

طبــق ارزش گــذاري توســط  کارشــناس رســمی دادگســتري  

 اعلام  شده از )باقیمانده زمین موردنظر(درکاربریهاي 

 

 1 
  

 بري هارتغییرکلیه کا

 به تجاري

ازمابه التفاوت ارزش افزوده قیمت قبل وبعدازاجراي طرح  %04

طبــق ارزش گــذاري توســط  کارشــناس رســمی دادگســتري  

 درکاربریهاي اعلام  شده از )باقیمانده زمین موردنظر(
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                                                 2041مورد عمل براي سال                                            عوارض قطع اشجار                 -( 3-0رفه شماره )تع

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

محاسبه عوارض 

 وترتیبات وصول

 تبصره ها  منشاء قانونی 

 عوارض قطع اشجار
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( ضوابط اجرائی مربوط 20( : تشخیص تعیین محیط بن درخت مطابق با ماده )2تبصره)

( لایحه قانونی حفـظ و گسـترش فضـاي سـبز در شـهرها موضـوع       2به چگونگی ماده )

وزارت کشـور   19/6/2373انقـلاب و مصـوب   شـوراي   3/22/2359تصویب نامه مورخ 

 خواهد شد .

(: شمولیت این تعرفه ناظر به قطع اشجار در معابر عمومی ، باغات و پارکهـاي  1تبصره )

متعلق به شهرداري می باشد و بنابراین قطع اشجار توسط مالکین باغات و باغچـه هـا و   

هد بود که صرفاً مکلف به کاشـت دو نهـال در   قلمستانها از تعلق این تعرفه مستثنی خوا

مکانی که شهرداري جانمایی و تعیین می نماید خواهند بود . به منظور استفهام واقعـی  

اصلاح قانون حفـظ و گسـترش فضـاي سـبز در     ”آیین نامه قانون   از این تعرفه رعایت

مجمـع تشـخیص مصـلحت نظـام      2388مصـوب  “ شوراي انقـلاب  2359شهرها مصوب 

 امی است.زال

(: وصول عوارض قطع اشجار فقط پس از تصویب کمیسیون مربوطه می باشد 3تبصره )

و در صورت عدم توافق کمیسیون و قطع، به دادگاه معرفی می گـردد و پـس از رأي   

 دادگاه،عوارض ردیف هاي سه گانه دریافت خواهد شد.

 

2 
الف: عـوارض قطـع اشـجار بـه ازاء هـر اصـله       

 سانتیمتر محیط از بن درخت مبلغ 54درخت تا 
 ریال 444/444/25

1 

محـیط  سـانتیمتر   244ب: عوارض قطع اشجار تا 

بن علاوه بر مبلغ بند )الف( به ازاء هـر سـانتیمتر   

 مازاد مربع

 ریال444/934

3 

ج: عوارض قطع اشجار به ازاء هر اصله درخـت  

علاوه بر عوارض بندهاي )الـف( و )ب( بـه ازاء   

سانتیمتر قطع درخت از یک متـر بیشـتر  بـه    هر 

 مبلغ

 ریال 744 /444
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                                                                    2041مورد عمل براي سال                                                                                           نوسازي( ) عوارض سطح شهر -(1-6-1)تعرفه شماره 

  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف
منشاء 

 قانونی
 تبصره ها 

 عوارض سطح شهر براي کلیه اراضی و املاک واقع در محدوده
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( : ایــن عــوارض از تــاریخ تصــویب آن در تعرفــه هــاي عــوارض  2تبصــره )

 شهرداري از مالکین قابل وصول است.

( : شهرداري مکلف است سالانه این عوارض را محاسبه و بـه مؤدیـان   1تبصره )

 ابلاغ نماید.

بـه   قانون نوسازي و عمران شـهري مجـاز   1( : شهرهاي مشمول ماده 3تبصره )

 وصول این عوارض نمی باشند.

 (: عوارض سطح شهر)نوسازي(درحریم شهرقابل وصول نمی باشد3تبصره )

 مساحت اعیانی× ارزش معاملاتی اعیانی ×1/%5 عوارض اعیانی 2

1 

  
 مساحت عرصه× قیمت منطقه اي  عرصه ×1/%5 عوارض عرصه
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 2041مورد عمل براي سال                                                              عوارض خدمات شهري                                                                                            -(1-5-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض ردیف
 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 وترتیبات وصول
  نیمنشاء قانو

 آتش نشانی 2
% عوارض صدور 0معادل 

 پروانه
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عیـین مـی شـودوبایدبه حسـاب جداگانـه مربـوط بـه        این عوارض هنگام صدور پروانـه سـاختمانی ت  

متناسب با شرایط محلی (وجهـت مصـرف   شهرداري واریز)بصورت مستقیم یاباواسطه حساب شهرداري 

 صددرصدآن درتوسعه وتجهیزآتش نشانی هزینه می گردد.

 عوارض فوق صرفاً  شامل محاسبه عوارض زیربناي ساختمان می گردد.

داری ،فرهنگطی  **)عوارض زیربنای مسکونی + عوارض زیربنای غیرمسکونی )اعطم ازتجطاری ،ا  

  ،ورزشی ونظائرآنها(
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 2041موردعمل براي سال                                                       عوارض تمدیدپروانه ساختمانی                                                                                                   -(1-3-2)تعرفه شماره 

 نوع عوارض
ماخذ و نحوه محاسبه 

 لوترتیبات وصو عوارض
 منشاء قانونی

 ضوابط ترتیبات وصول

 

عوارض تمدید پروانه 

 ساختمانی

 

ــدي  ــوارض از درص ع

 صدورپروانه ساختمانی
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و  رسـیده باشـد   اتمام عملیات ساختمانی درج شده درپروانه سـاختمانی بـه اتمـام   مدت **درمواردي که 

مـی   ساختمانی صادره باضـوابط طـرح هـاي توسـعه شـهري مغـایرت نداشـته باشـد،پروانه تمدیـد          پروانه

درصـد )باتصـویب   3وبراي سـال دوم حـداکثر  گردد.دراین صورت عوارض تمدیدپروانه براي سال اول رایگان 

ان درپایان سـال  دوم سـاختمان    اگرهمچنشوراي مربوطه(عوارض صدورپروانه ساختمانی به نرخ روزتعیین می شود.

نرخ روزافزایش می یابدتابطه   ساختمانی بهعوارض تمدیدپرونه هرسال به میزان دودرصدعوارض صدورپروانه ،تکمیل نشود

گرعملیـات سـاختمانی طبـق نظرمهنـدس ناظرشـروع شـده       اصدور به نرخ روزبطالغ گطردد.  عوارض  بیست درصد

مـی گردد،املاکـی کـه بـه      شـهري ،طبـق ایـن تعرفـه تمدیـد     باشد،علیرغم مغایرت باطرح هـاي توسـعه   

 دستورمراجع قضایی وشبه قضایی توقیف شده اندازاین ضوابط مستثنی می باشند.
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                                                                    2041 مورد عمل براي سال                                                  عوارض تجدید پروانه ساختمانی                                                                                         -(1-0-1)تعرفه شماره 

 نوع عوارض

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

 وترتیبات وصول

منشاء 

 قانونی
 ضوابط ترتیبات وصول

 

عوارض تجدید پروانه 

 ساختمانی
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وعملیـات   درمواردي که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده درپروانه ساختمانی به اتمام رسیده باشد

ناظرشروع نشده باشد،درصورتی که ضوابط طرح هاي توسعه شهري تغییرنموده ساختمانی طبق نظرمهندس 

همه شرایط پـیش گفتـه پروانـه قبلـی غیرقابـل       پروانه صادره مغایرت داشته باشد،صرفاٌدرصورت وجود با و

صادرمی گردد.دراین حالت عوارض پروانه  جدیدبه نرخ روزوعوارض پرداخـت   اجرابوده وپروانه جدید

عنوان طلب مودي لحاظ می گردد.لازم به توضیح است درمواردي کـه مـودي درخواسـت     شده قبلی به

پروانه به نرخ روزطبق تعرفه عـوارض   بر داشته باشدصرفاً عوارض زیربناي مازاد اصلاح پروانه ساختمانی را

 .وصول می گردد محاسبه و
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